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bev Pen(h wird als EGingelwelen, gang gleidy,
welche Rrdfte er in fich bivgt, unfdbig fein, hohere
Leiftungen zu vollbringen, folange er nicht die
Rrdfte vieler in den Dienft einer Jdee, einer
Dorftellung, eines BHillens [tellert und zu einer
Handlung vereinen Fann.

Der Fiibrer auf dem Reichsparteitag 1933
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Geleitwort

! )-n' BeamtensWabnungosDevein 3u Kajfel Lann am 10, Duguft 10350
auf ein flinfsigjdabriges Beftebhen surddblicden und darf mit Redyt auf dao in
flinfstgjdbriger Arbeit gefchaffene QWect jtoly fein. Die in diefen 50 Jahren
gelefftete Mrbelt hat nicht dem efgenen QNugen gedient, fondern war ein foyialer
Dienjt. Der Beamten-WaobnungeDervein 3u Kajfel mufzte ale evfter deutfdyer
BeamtensWaobnungoverein vielfady neue WWege bejchreiten. Ev {ft wie andeve
Baugenoffenfchaften aus der Ectenninio einer drobenden und gréfer werdens
den 2Qobnungsnot entftanden, die bier die gevingbejoldeten Behérdenanges
ftellten und Beamten bedelid'te. E¢ verjudyte, diefem Notftand mit dem Efnjaty
elgener Weaft und aus dee Stdcfe des Sujammenjchluffes 3u begeguen, Fticyt
Gewinnftreben, jondern jozialer Dienft und eine joziale Derpflichtung gegens
fiber der Gemeinjchaft war und ift die Grundlage fiiv die ersfelten Erfolge, n
diejer inneven und geiftigen Haltung (jt die Aebeit des BeamtenWohnunges
Dereine grofy geworden ale Glied und Teil funechalb des gangen deutjchen
gemelnniigigen Waobhnungewefens, Dies wivd auch in Fulunft auf never und
ceroefterter Grundlage den Einjag des Beamten-Wobnunge=Deveing als
efnen gemeiuniigigen obnungounternehmens beftimmen und leften mifjen,

1003 Qohnungen hat der BeamtensAWobnungesDevein fm Laufe
dee Jabre eeftellt, wovon der gréfite Teil Dievs und Nehrraummwohnungen
jind. Die Acrbeit deo Wohnungsunternehmens hat damit audy in Raumsabl
und Gréfie der Nugungofliche den bevdlterungopolitifchen TNotwendigbeiten
fiiv Familienwobnungen entfprochen, und eo {ft bejonders 3u wiinfcyen, dafy in
diefen fiv den Lebenvaufbau efner Familie ausreichenden 2Wobnungen aud
wictlieh efn Pindereeiches und Finderfrohes Gefchledht heranmwiehjt, Micht der
Wobnraum jelbft, die Sabl der Wobnrdume (ft entfcheidend, jondern dies nur
daun, wenn innechalb diefes 2Wobnjchaffens aucy der Cebenswille und der
‘Familienaufbau unter den gliclich gegebenen Davausfegungen gedeibt,

Die Cntwicdlung des BeamtensWobhnungosDereins ju Kaffel ift
eln deutlichen Deifpiel fiir dao Werden und Wadyfen dew gemeinniigigen
QWobnungsmwefens in Geofydentfchland in der Form der Baugenofjenichaft, in
dev Gefft und Gedanfe dev Selbjthilfe, dev Selbjtoevantortung und Selbjts
vermaltung von Anfang an gegolten haben und Gber alle Jeiten hinweg aufs
rechtechalten jind und weiter entwidelt werden. Ein grofier Tell dev evftellten



Mohnungen wurde vor allem finanyiell durdy die Cingablungen auf die Ges
ichdftoguthaben der Mitglieder, die {iber eine Dllion beteagen, und durdy die
Bereitftellung langfeijtiger Schuldjcheindarlehen, die die jtattliche Summe von
1,1 Millionen RM ausmachen, ermdglicht. Wenn bei einer BDilanzjumme von
rund 8 Millionen Refchomarl in diefem 2mfange Dittel aus dem finansiellen
Selbjthilfeetnjay dev Mitglieder entjtehen, {ft dies ein deutliches Seichen dafiiv,
wie jtacl der Selbjthilfegedante und die Selbftverantmwortung in der Rufgabe
der Schoffung ausceichenden und gefunden newen 2Wobnraumes lebendig ift.
Die daviiber bhinaus in den 50 Jabren des Befteheno geleiftete ehrenamtliche
Ntitacbelt sableeicher Genoffenjchaftomitglieder ift ein weiterer Beweis, wie
audy ducchy Einfag elner opfevoflligen Arbeit, in der Baujtein auf Baujtein
gefligt wivd, Grofies erveicht werden fann,

Tn heutiger Jeit find Sonderftellungen einelner Weobnungounters
nebmen (n der Gyenoffenfehaftaentwidlung nady Stdnden und Berufen evfrens
licheroelfe untergegangen. Die Tdtigleit diefer ZWobhnungsunternehmen fjt
ofelmebr efngefiigt in die Gejamtaufgabe des gemeinniigigen 2obnungos
wefens, die jehlecdhtiveg dabin beftimmt {ft, Pohnungss und Siedlungsbau {m
nationaljosfalijtijchen Staate auf gemelnntigiger Grundlage, unter Devsicht
auf Gewinn aus der Wobnungswictichaft durdyzufiihren und dazu die fich
fmmer wieder evgdnyende Befrudhtung aus FWobnungsbefchaffung und Woke
nungsbewictjchaftung fiic efne josiale QWobngemeinjchaft nugbar 3u machen.
Dicht die Schaffung von Weolnraum allein {ft dafiiv ausreichend, jondern die
Schaffung von Maoebhneaum fiiv den arbeitenden deutjchen Doltagenofjen, obne
nterfchied des Standes und feiner Bevufojtellung, um aucy fo beiyutragen u
einer Derticfung der nationalfosialiftifchen Doltogemeinjehaft. Diefer eviveiters
ten und uwfaffenden Rufgabe bat fich das den alten Qtamen ,Beamtens
MobnungosDervein” tragende gemeinnigige Wolnungsunternehmen beveito
jugewendet, und eo fteht damit vor einer neuen Jutunftoentwidlung. Aue der
KWraft der Dergangenbelt, aus der geiftigen Haltung genoffenfchaftlichen
Denltens in Selbjthilfe und Selbjtvevantwortung mdge diefen JUtbdmpfern
im gemefnniigigen obnungsmwejen eine evweftecte und umfafjende fosfale
Dienjtlefftung méglich fein! Opferwilliger Sinfayy der Mitglieder fn der
Fdrderung angemeffenen und guten Wobnraumes war die Grundlage feines
Wiclens und Schaffens und feiner Erfolge; opfermilliger Einjat in den neuven
und evroeitevten grofien Aufgaben fiiv den allgemeinen PWobnungsbau wivd
auch (n Fubunft feine Aufgabe und die Greundlage ju weiteren Eefolgen jein,

Der Reichsverbandsleiter -



Dem Beamten Wobnungs Verein Kassel
zu seinem 50 jdbrigen Bestehen

/Mfu bejonderem Stoly tann der Beamten-TobnungssDerein in
diefen Tagen auf 50 Jabre feines Bejtehens jurddbliden. Der Laven, vers
antroortungsbemwufiten Jielfegung und der Bebarelichteit feiner Leitung it eo
i danten, dafy der Devein (n den fiinf Sabhrsehnten fich traftooll entwidelt bat
und fn den Wreelfen feiner Mitglieder, aber auch in der Gefchdftomwelt und bei
den ftadtifchen und jtaatlichen Behdrden Devtrauen und gréfyte Wertfdydgung
geniefit. Duedy feine Bautdtigleit und durcdh umfangreiche Rufteagerteilung
an das beimifehe Handwerl flie Inftandfegungen, Crfagbejchaffungen und
Tteneinvidhtungen in feinen Haufern hat der Beamtens2WohnungoDerein das
Erwerboleben der Stadt all die Jabre bindurey jtact beeinflufit und bejonders
nach der Machtiibernabme ur Flberwindung der ivtjchaftoftodung in
unfever Stadt im Rabmen feines Arbeltogebieten einen beachtlichen Beitrag
geleiftet,

enn der BeamtensWohunungwsDevein ale feine Aufjgabe hevs
ausftellt, jur Behebung des bejtehenden 2Wobnungemangels fiiv die Des
hdrdenangeftellten und Beamten der unteven und mittleven Befoldungogruppen
ausrefchenden Pobnraum 3u jchaffen, jo verdient diefe SJielbeftrebung Ans
erfennung, Der BeamtensTDohnungesDevein dacf aber aucy fiie fidy in
Anfpruc) nehmen, an der ftidtebaulichen Gejtaltung der Stadt RKaffel durdy
Errichtung gut geftalteter Weobnbhavstéeper mit beftem Crfolg mitgearbeitet
ju haben, 3y jpreche dem Devein dafiic den Dant aue und wiinfche thm jur
50 Talrfeier ein wefteres erfolgreichen Schaffen sum PDeoble jeiner Nitglieder,
sum Paoble der Stadt Waffel.

Olerbivegerineister



Griimdung und Entwicklung des
Beamten Wohnungs Vereins zu Kassel

@iu wachjende Zujammenballung der Bevdlberung fn den Indufteles und Handelo-
senteen wdbrend deo wivtfchaftlichen Nuffchoungs in dem legten Defttel des vorlgen Tabrs
hunderts flihete befonders in den Grofijtddten Deuntfchlands eine Wobnungsnot herbel, deren
Befeitigung sundehft als eine Aufgabe der Webltdtigleit betvachtet wurde, dev fich josialdentende
Einelperfonen oder 3u diefem Jwed gegeiindete Gefellfchaften unteczogen. In Kaffel batte fich
jchon in den Boer Jabhren Regierungofelretic B un g ¢ mebrfach mit der Frage befehiftigt,
ob und auf weldye Peife der Waobhunungenot in dem jur Grofjtadt aufftrebenden Kaffel vor-
gebengt werden Pénne, Ttadhy mebrerem vergeblichen Bemiiben, bel dev Allgemelnbelt Inteveffe
fie die Devmivblidyung feiner Jdeen 3u finden, veifte in thm der Satfehlufy, auf dem Boden dew
in dem Waffeler Beyivtoverein des Prevfiifchen Beamtenverveino gegebenen wivtjehaftlichen
Fufammenjehlufjes der Beamten eine Genojfenfchaft hevauswachien 3u lafjen, die duvch
Schaffung von gemefnfehaftlichem, in gewiffen Grengen unbiindbarem NMietbefi der aud) in
Waffel drobenden Gefabr wenlgftens fiiv den efgenen Stand 3u begegnen, denn von den mit
der olnungatnapphelt verbundenen NMictfteigerungen wurden die Beamten des Refehes
und Staates befonders hart getroffen, well fie in der Veftimmung (hres Weobnortes nicht wie
jeder andeve Staatebiivger fref maven und aus dienftlidhen Grlinden biuflg verfest wurden,

Ttach dem Exfcheinen des Genoffenjehaftogefeges vom 1. Nal 1880, das durch die Cius
fiihrung der bejdyrdntren Haftpflicht fie die Baugenoffenjchaften die geelgnete Grundlage
jur Befeledigung des Wobnungebediicfniffes der BVeamten gab, fegte B un g e jeine Jdeen in
die Tat um. Die Saung, flvr die eo Dorgdnge nody nicht gab, wurde entworfen, Aacy der
Satjung des Deveins waven aufnabmefébig die fm §ffentlichen Dienfte angeftellten, in Rube-
ftand oder auf Partegeld gefette Beamten und deven Witiwen jowle alleinftebende Beamten-
téehter, Der hier umjchriebene Berufobrels der Deamtenjchaft bildete efnen echeblichen Teil
dev Efnmobnerfchaft Kaffels, jo dafy von vornberein ein gebérig breiter Boden flie den Aufbau
des 2nternehmens gefichert mwar,

Am 19. Auguft 1880 fanden fidy Freunde der Sache in dem chemaligen ,Café Devyert”
jufammen, Die vorgelegte Sagung wurde genebmigt und untecjchrieben und die nétigen
Tablen vorgenommen, Dorftandsvorfiger wurde Bunge, Auffidhtovatovorfiger Forjts
meffter von Bornfredt. Die nady dem Genoffenjdhaftogefe feftzulegende  Schuldengrensye
wurde Pibhn auf 500000 N, der Gejdhdftoanteil, von denen 10 3uldfjig jein follten, jowie die
Haftjumme fiv jeden Antell auf 500 N feftgefest.
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Damit war ein Antevnehmen unter dev Firma

BeamtenWobnungoaDevein su Kajjel
cingetvagene Genojfenfchaft mitbejchednleer Haftpflichtin Kafjel

ale erfter Deamten » Waobnungoverein in Deutjechland  gegrindet, ale deffen Gegenjtand
jogungsgemdfy beftimmt wurde, feinen Mitgliedern gejunde, jwedmdfyig elngevidytete und in
gewiffen Grengen untlindbare Mietwohnungen in eigens evbauten oder angefauften Haujern
fn der Stadt Waffel 3u billigen Dreffen ju verfchaffen, wodurvd) den Mtgliedern, forweit
maglicy, die Annehmlichfeit und Dorteile elnes Hauvoelgentlimers gerodhet werden, aber die
mit dem Cigentumobefiy fm Falle der DVerfeung oder des Todes verbundenen Gefabren
ciner Veembgenoelnbufie ausgejehloffen bleiben follten.

Nt 7o Negliedern wurde die neve Genoffenjehaft am 24, Oftober 1880 unter M. 7
in das Genojjenjchaftovegifter eingetragen. Damit echielt der Devein juriftifche Devjdnlichleit
und die Maglichbeit ur Aufnabme feiner Tatigleit. Don diefen erften 70 Nitgliedern gehdren
der Genoffenfchaft noch heute an:

LandestultursDbevinjpeltor a. D, Andreas DVaupel,
Reidypbabninjpetior a. D. Ferdinand No g,

Die DVechandlungen mit efnem Grofygrundjtiidobefiger im Weften der Stadt yweds
Crerbs geelgneten Baulandes flibhrten wegen 3u hobher Preioforderung yu feinem Ergebnis.
Nachdem auc die Hoffnung auf ftaatliche Férderung des Unternehmens duvey tdufliche Fbers
laffung von Dowmdnenbefiy vor dem Frantfurter Tov gefdyeitert war, judhyte man (ber die
finansfellen Anfangsjdymiceigleiten durdy Antauf ywedentiprechender fertiger Fenbauten bins
wegiulommen, Die Haufer Rothenditmolder Strafe 12 und 14 und Orleansjtrafe 40 und dao
jpiter geminnreich wieder abgegebene Haue Wolfhager Strafye 34 wurden unter Fbernabme
dev ecften Hypothelen angelauft,

Der Anfang war nicht lefeht, Tan die Griinder befafen, war wenig mebr ale ein guter
Aille und efn fefter; von der Vevantwortung hrev Aufgabe durchdvungener Sinn, Tn der
Gewifyhelt, efner vom Wediivfuio getragenen Sache 3u dienen und in dem Dewuftjeln der (m
genoffenfchaftlichen PDefen wurselnden Kedfte gingen fie thren eq. 2nd fie falen fidy davin
nicht getdujeht, Die Fabl der Mitglieder wucys, und nach Laum einem Jabre betrugen die Sine
lagen auf Genojfenfchaftoanteil 60 000 N1,

Dao AUnteenehmen war unter Dady, Damit war aber auch der Weq des Hauferfaufs u
Cunde, Die Frage der BVefchaffung giinftig gelegenen Baulanden trat wieder in den Dorders
grund, Jn diefer Jeit wurde dev fungen Genofjenfchafjt das 2,35 ba grofie Cindentobl'fdye
Grundftid auf dem vecdhten Fuldaufer an der Dreabhtbeiide yu dem verbéltniomdfia glinftigen
Preis von 150000 DT angeboten, Die Anterfuchungen auf Bebauungos und Entwdfjerungos
méglichteiten flelen giinjtig aus, Aber ¢ine Frage widerftand der Cfung, die Frage der Dedung
von 50000 U Anzablung und der Baugeldbejchaffung. el batten die Banfen und
Deveine fiiv das neue Anternehmen gute Wiinfche, jdhéne Worte, aber — Fein Geld, Der
MWegq der Selbjthilfe blieb nue dbrig. Die denbtwiiedige auferordentliche  Hauptoerfammlung
i, Schaube Garten” am 23, September 1800 16fte die Frage der Geldbejchaffung durcy Ges
nebmigung der Nusgabe von 1 000 Stid 4 prosentiger Schuldverjehrefbungen u je 100 N,
Binnen 10 Dinuten waven 28 000 N gezeichuet, die ndehften Tage brachten den Reft, und
das Grundjtiid mit den davauf ftehenden Gebduden, von denen nur dao Haus Miaulbeers
plantage 20 erhalten geblieben {jt, ging am 1, April 1891 in Deveinsbefig dber.

Sechs Reibenhdujer — e, 4, 0, 8, 10, 12 und 14 — mit 30 PWolnungen an der vom
Devein aungebanten BDliicherfivafze bildeten den Anfang der Bautdtigleit, Sie wurden am
1. April 1802 bejogen. Am 1, OPtober 1805 waven beveits 16 Hiujer der Bliicherftrafye — neben
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den vorgenannten noch die v, 16, 18, 20, 3a u. b, 50 u. by 7, 0 und 11— mit 8o Waobhnungen
von 2—6 Fimmern {m Preffe von 200 bis 800 I mit einem Koftenaufroand von 700 000 11
eveichtet, die durdy ecfte Hypothet von 456 000 M, Schuldverjcdhreibungen und duvcy die wac-
jenden Gefchidftaguthaben aufgebradyt wovden waren.

Tnywifchen — in 1803 — war ein geéfjeres Geldnde im teueren 2Weften evworben, auf
dem {n 3 Bauvabfdynitten bis 3um 1. Apeil 1807 die Hvfer Murbardftrafe 17, 10, 21, Tebels
thauftrafie 3 und 5 und 2uifenfirafe 6 und 8 mit 61 Miitels und Flefneren Wobnungen erftellt
wurden, Trot der damale infolge Fberpradultion an grdferen obnungen in diejer Gegend
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geiibten Deemictung um feden Preio gelang die Dolloermictung, wenn aud) jdhroferiger alo
fm Often, well die Nietjdge infolge der héberen Grundftidoloften bef Einbaltung einer
Rentabilitdt von 5% vf. um durchichnittlich 50 VT hébher waven alo in dev Bliicherfeeafe.
Pefder bot die Stelgecung der Bodenpreife fliv die in efner Hand vereinigten Grundjtiide des
Aejtens einer Befigerweiterung fm Wejten Halt, weil eine efnfgermafien annehmbare Rentas
bilitdt nichyt mehr gemdhrlefjftet mar.

Deobalb wurde in 1808 und 1800 die Bautdtiglelt im Often wieder aufgenommen und
die @reichtung der Haufer Maulbeerplantage 2514 und 27 ducchgefibet,

Nady 10 fdbeigem Beftehen der Genoffenichaft befafy fie auf 1,8 ha Grundflidye 20 Gres
bdude mit 205 2Wobnungen, vd, 0,8 ha Bauland und 042 ha Strafenflache. Daflic waren
1,8 il M aufgewendet worden, Die Selbfthilfe batte nicht verfagt, Cigene Schuld.
verfehreibungen ftanden mit 344000 T 3u Buch; die Nitgliederguthaben von 625 Nitgliedern
waren auf 484000 M angewachfen, obwobl die Zabl dev 3uldfjigen 10 Gefehidftoanteile in
1895 auf jwel, fn 1807 fogar auf efnen befehrantt wurde. Die Sichecheit deo Qnternehmens
war ftetlg gervadhfen, und e war die Dovausfegung fir die Weiterarbeit gefchaffen, Daw
TWerden und Witken der Genoffenfehaft in den erften 10 Jabren wurde durdy eine auvfiibrs
liche Denbfchrift meiteften Krelfen betannt,

Dafy die vom Beamten-WeobnungssDerein verfolgten Grundfige audy bebdrdlicherfeito
anerfanut wurden, beweift ein Srlafy des Minifters des Fnnern vom 2. Tovember 1800, der
en ale erwiinfeyt beselchnete, nach dem Dorbilde des Waffeler Deveins audy an anderen Orten
dhnliche 2nternehmen ino Ceben ju vufen. Die von Bunge 10 jihriger Bautdtigleit
vermitPlidhten Fdeen wurden nun vichtunggebend fiie die sablveichen fn der Folge entftehenden
TeamtensBaugenofjenjchaften in vielen Grofiftddten Deutjehlands.

Grandriff: Blicherstrafie 5




Murbardstrafle 17, 19, 21 « Erbaul 1894

Ju fajt ununtecbrochener Folge wurde {n den folgenden 15 Jabren nacdy Evwerb geelgs
neter Baugrunditiide die Bautdtigleit im eften, Often und Siden der Stadt fortgefet,
jowoeit ficdy das Bedtiefnis nach Genoffenjchaftorwohnungen bei den NMitgliedern geltend madste,
Cine wertvolle BVefigerweiterung brachte in 1905 dev Crwerb des Grundjtiids |, Schiebelevo
Garten” an der Drabtbedde, auf dem 103 Wobnungen eveidytet weeden Ponnten.  Der
Debauvngoplan wuede fedoch erft in 1000 ausgearbeitet; die Gebdude wurden in mehreven
Bavabfchnitten {n den Jabren 1910 bis 1913 evvichtet. Auf dem Boden des bisherigen
Wongertgavtens entjtand das Reftaurant , Bllicherhof” mit Devjammlungsjaal und Kegelbahn.
T nevever Feft haben die Rdume durdy Darftellung von Gemdlden aus ,Kaffel vor
100 Jabren”, ausgefibrt von dem befannten Kunjtmaler Schliephale, den Charvatter einer
vornehmen, bebaglichen Gafjtftdtte evhalten,

Die lebbafte Bauentwidlung in den Jahren 19021014 ennzeichnen folgende Jablen:

1902: Diatonifjenftrafie 4, 6, 8 mit 30 ohnungen
1003—1005: Wérnevfteafie 2, 4, 6, 8

und Jabnjteafze 30 mit 50 Tobnungen
1006: BVlicherftrafze 1 mit 11 2Wohnungen

1007-=1010: Jabnfjtrafie 26, 28, 39, 34, 36,

Gueifenauftrafze 1 und 3,

Wérnevftrafye 11 mit 72 Wobnungen
1011: Wéenerjtrafze 7, 70, 0 mit 20 Wobnungen
1912; Nlaulbeerplantage 25, 25a, b, ¢,

Schdnfelderftrafe 57, 50, 61, 63, 65 mit 60 Wohuungen
1013: Wérnecfteafye 1, 3, 5,

Schénfelderjteae 71,

Qittichjivafze 120, 192 mit 53 Wolnungen
1014: Schonfelderftrafze 67, 60 mit 16 2Dobnungen,

&



Qar in den erften 20 Fahren feit dem Bejtehen der Genoffenjchafe die Finansierung
der Bauten in hervorcagendem Mlafle durdy Selbjthilfe mdglicdh gewefen, fo dudecte fich
dies in den nadhfolgenden Tahren. Die Decteverung der Cebenshaltung brachte nur geringen
Qugang an Gefdydftoguthaben, die Schuldfcheindarlehen jeigten vordbergebend ftarken Riicks
gang, und (nfolge der Derfteifung des Geldmarties wurden die Hypothelenyinfen erhdbt,
Auter diejem dufjeven Deud entfchlofy man fich, die in 1004 abgelehuten Staatedarlehen fiv die
Finanjierung deo 3wifchen 50 und 90 vh. des Herftellungsmwertes liegenden Betrages (n
Anfprudy 3u nebmen, wenn damit andy die Devpflichtung dbernommen werden mufte, eine Jabl
von PWobnungen im Dechdltnio vom Gebduderert 3um Staatedarlehen fiiv preufiijde Veamte
yur Derfligung 3u balten, Damit war aber die Mbglichteit jur Weiterarbeit gegeben. Die
bewilligten Staatedarlehen evceichten in 10 Jabren — von 1010 bis 1020 — einen Betrag von
9,2 Ml VT, Sie wurden fiir Wobnungen bis 3u 414 Jimmern gerodhrt und warven mit 3%
3u verginfen und mit 195 3usdglidhy der ecfpacten Sinfen in gleichen Jabresbetrdgen su tilgen.

Beim Elnteltt (n das 25, Gefchdftajabe 1014 bejafy der Devein 65 Hiufer mit 406 Waobs
nungen und einer Duvehfchnittomicte von 522 N, Der BVefiwert betrug nady Abjchreibung
von 126 000 NT ed. 5 M, I, An elgenen Mitteln batten 1 000 Mitglieder 030 000 NN als
Gefchdftoguthaben aufgebracht; aufiecdem beteugen die Riidlagen noch 164 0oo N1,

Tufolge des unfosialen, aber verdienjtreicheren Grofwobnungsbauves wdbrend langer
Fabre und der Bauftodung in den legten Jahren wuchs fich der Nlangel an Kleinwobnungen
qur Vehnungenot aus, aren doch von den {n den Tabren 1008 bis 1014 in Kaffel ervichteten
5 000 Tobnungen nur wenig mehr als 300 DMobnungen bis 3u 3 Fimmern eeftellt, und davon
hatte der BeamtensTDohnungasDevein 117 gebaut!  FTroy Derfteifung des Geldmarteen,
allgemeiner Dertenes
tung durch fteigernde
Ringbildung wurden
vom Devein  neue
Baupldne fir das in
Wilhelmaldhe  evs
wotbene Grundftid
(Griner Waldioeg
jegt ilh. Schmides |
jteafie) jum Baubes
ginn flie den Derbjt
1014 vorbereitet. Da
laderte die gewaltige
Flamme des Welts
Priegeo auf.

Maulbeerplantage 25%, 27
Erbaut 1899-1900
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Karnerstrafle 1-11 und Jabnstrafle 28 « Erbaut 1910-1913
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Schon felder Strafle 57-65 « Erbaut 1912

Der Cenjt der Jeit verbot es, am 10, Nuguft 1014 den 25 Geburtstag des Dereinn

*felerlich 3u begelen, Aber vorwdrts follte en dennoch geben; ftanden dody 7 Hujer ( Schéne

felderjtrafie 51, 53, 55, ilbelm Schmidtjteaje 18, 20, 22 und 24) im BVau oder unmittelbar
vor dem Baubeginn,

Que mit Hilfe der beveitgeftellten Staatebypothelen war die Fectigftellung der Baus
vorhaben der Jabre 1015 bis 1018 — ADilhelm Schmidiftvafe 14, 16, Bungeftraffe 10 und
Landgraf Karlftvafie 2114 — mdéglich. Die Worte ;;Erbaut in fchroever Jeit” diber dem Singang
des 3uletst genannten BHaufes find  beredter Rusdeud fiic die damalo faft uniiberwindlichen
Schwievigleiten, aber audy fiv den Nt und die Entjdhloffenbeit der Mdnner des Dereins,
die trog Wrieg, Debeiters und Bauftoffmangel das einmal begonnene TWert 3u Ende fibhrten.

Paftete auch am Jabresfehlufy 1018 die Hand unferer Feinde und die Anfichecheit der
Suftdnde fm Fnnern {dywer auf une, dev Blid in die Jubunft unjeces in jeiner foslalen Bes
deutung fmmer mehr herauowadyjenden Waobnungevereing war ungeteiibt, denn die Genofjens
jhaft hatte, gefichert durdy vorfichtigen und guten Aufbau auf dem Grunde der Selbjthilfe,
nicht nur allen Welegoeinfliffen jtandgebalten, jondern fidy auch ununterbrochen erfolgreich
meiteventmidelt, Aber da fich Fein PWeg zum Nuogleich der welter jtefgeenden Fbers
teuerung 3efgte, untecblieb der vorbereitete Baubeginn des Oftteils in der Vilhelm Schmides
ftrafie. @cft 1010 wuede bel Stoff« und BVaufperre der Bau begonnen, nacydem nach langs
wierigen Dechandlungen die Baupldne genehmigt und jur Abblivdung der Nebrfojten, dic
die aufierovdentliche Stefgerung der 28hne jiie die “Bauhandwerter und der Preife fir Bau.
ftoffe verurfadyten, Zbertenerungoyujechiiffe aue dffentlichen Mitteln jugejagt waren, aber nur
unter Zlbernabme der Derpflichtung, fich den Befehrdntungen auf Raumzabl, Gesfe und
Hihe der Polhnungen und ihre Ausftattungen ju fligen, die von der Regierung im Hinblid
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Landgraf-Karlstrafle 214
Erbaut 1917

auf die Totlage der Beit fiiv angeselgt evachtet wutden, Fm Juli 1020 wueden ADilbhelm
Schmidtjtrafie 8, 10, 12 und Bungeftrafe 0 bejogen,

Nady Dollendung diefes Bauvabfehnitte beftand dev Vejig der Genoffenfchajt aus
80 Hdujern mit 638 Wobnungen bei einer Durchfchnittomicte von 574 1T, drei eingebauten
und vier felbftdndigen gewerblichen Raumen, In fpdteren Jabren {jt innerhalb diefes Befitye
ftandes eine gréfiere 2Wobnung in Bliicherfteafye 1 geteilt worden und n Rothenditmolder
Strafge 12 ducdy Ausbau einer Tordurchfabet eine weitere Klefnwobnung entjtanden, jo dajy
dev Altbefiy der Genoffenfchaft 640 Wobnungen umfaft.

Die Wobnungonot ftieg weiter. Die Flidhtlinge aus den abgetrenuten Gebieten
mebrten fidy, PDon der echofften Mbwanderung aufo Cand war nichto 3u merten, Die Fabl
der Bewerber fiir Wobnungen aus dem Niitgliederteeife erveichte die doppelte Sabl dev neu
hergeftellten Deveinomwohnungen, Jmmer brennender wurde die Frage: Wie ift die Aot 3u
bannen? Konnte doch felbft den Bedrdngteften nicht geholfen werden! Die Qangoeinmietung
Pam, und die Stadt geiff n den @obnungobau efn. Audy unjeve Genoffenjehaft bewegte die
Frage, wie eo méglicy fei mitzubelfen, die DVerfdumniffe von Jabrsebuten nachzubolen, ohne
dao eigene Perl 3u gefdbrden. Sechon lange vorbeveitete und weitgefdrdecte. Baupldne fm
Teften und Siiden der Stadt muften aufgegeben rwevden, weil die jur Ausfibrung dev
DBauten bendtigten Bauloftensufchiffe fliv mebrgefehoffige Haujer nicht bewilligt wurden.

Die traurlge Entoidelung der Gelds und ictfchaftoverhdltniffe der nddyjten befden
Falyre vermoelete die Belebung des Baumarttes, und gewichtige Bedenten, ob e gejehdftlich
Plug und mdglicy jef, die fefte Cinbeit des Gefehaffenen mit auf anderer finanzicller, wabl aely
anderer baulidher Grundlage aufubauenden Derfuchen yu durdybrechen, fihrten jur Einjtellung
der Bautdtigleit der Genofjenjdyaft.
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&o Pam die 3eit des betdubenden Abfturies in die Juflation, Aus dem Schlund
mafilofer Geldentertung brachen fmmer neue und gréfiere Flutwellen hervor, Qirgends ein
Nnfaty sur Bebareung. Jablenwerte und Pldne jeceannen unter den Hinden. Devordnungen
und Gefetge fagten fich und evfdhywerten die Devwaltung, Felber einfach und leleht 3u 16fende
Mufgaben wuehjen fich su Problemen aus. Als im Dejember 1023 die auf 1 Billion abges
ftimmte Rentenmarl evjehien, war der Stury aufgefangen, Man atmete auf, ale jei man einer
jehweren Weantheit entronnen,

Kury vorher, am 1, Oftober 1023, hatte B un g ¢ nady 34 jdbriger Tdtigleit die Leitung
des duvey ibhn ino Qeben gerufenen Deveinns niedergelegt, Die Schroere der Jeit und die Taum
noeh u tragende Deveinoarbeit hatten ihn mirbe gemacht. Nlo Chrenmitglied des Dereinn
mit Sig und Stimme im Dorftand und Auffidytorat hat une Bunge bis 3u feinem Nbleben
Qeihnachten 1027 mit feinem erfabrenen Rat und feiner warmen Liebe fiir |, jein” Wert ur
Sefte geftanden. Tm 35, Veveinsfabr 1024 verfofite VBunge eine 2. Dentfcyrift, die die
Entofdelung des Deveins in den 25 Jabhren von 1000—1024 ausfiibelich darftellt und eine
gehend aufseigt, weldhe unendlidyen Sehofevigleiten Gbermwunden werden mufiten, um das
beabficdhtigte 3iel der Genoffenfchaft, nicht nur gejunde; fondern aney preiowerte Mohnungen
u erftellen; in die Tat umsufegen,

In Dantbarleit und Devebrung bhat der Beamten » Waobnungs « Devein anldfglich der
40, Wiedertelyr des Geiindungstages die Eeeldhtung einer |, Nuguft BungesStiftung” mit einem
Stammtapital von 10000 RN — das inymwifchen auf 12000 RM echdht worden {jt —
bejehloffen, deven Jinsertvdge jur nterftiigung von unverfchuldet in Tot gevatenen Nits
gliedern oder deren BHinterblicbenen duvdy Gemdhrung von Niietbeibilfen vermendet wevden
jollen, Die Stadt Kaffel hat in Wiiedigung dee grofien Devdienfte diefes Dlannes auf dem
Hebiete des Wafjeler PDohnungsbaues eine Steafye fn unferem 2Dilhemabdher Zobnblod
nach {hm in Bungeftrajze umbenannt.

An Stelle von DB unge (ibernabm Stadtrechnungodiveltor B dbre, der wmit jeinem
Dorgdnger {chon feit 1012 in trener Mitarbelt geftanden, den Dorfig des Dereine, Thm lag in
1094 die Jdymere Nufgabe der mftellung aller Dermbgensmwerte auf Goldmarlrechnung ob,
Bel dev AUngewifheit der Pinftigen Dechdltnijje evforderte fie Dorficht und Sovgjambeit, Die
Gefchiftoguthaben der Mitglieder mit fajt 1 Mllion Dortriegomwert wurden auf 60 vh,, die
SchuldfdheinsDarlelen auf 40 vh. aufgewertet, die Hypothelen auf den gefeglich feftgelegten
Sa von 25 of). Tm BVereiche der BVeamtenwivtjchaft jtellte fich bierbel der Beamtens
ohnungo:Derein als ein feftgegriindeter, woblgefligter Bau dav, der allen Einfliffen deo
Kriegen, der QachPriegoieit und des 2Dibrungoverfalles ftandgebalten batte und in dem die
Beamtenfchaft bel ihren Selbfthilfebeftrebungen vor Ridfdyldgen und Enttdufdyungen bemwabrt
geblieben ijt,

Nacly einer vierjdhrigen Tdtiglelt ale Dorfiger legte B d b v wegen Arbeitoliberlajtung
it Jefnem Hauptamt den Dovfiy nleder; das Auffichtoratomitglied Cebrer £ uly wurde an feiner
Stelle qum Dorfiger gqewdllt, wdbrend B d b e v den Nuffichtorat eintrat,

Der immer grdfier werdende obnungebedarf fiic die nady Kaffel verfetsten Beamten
und die ftetig fich fteigernde Mitgliedevsabl bei der Genoffenfehaft fordevte gebieterifch von
une die Wiederaufnabme der Bautdtigleit,

Da die Genoffenfdhaft Tein Bauland befafy, beducfie es eingehendjter Priifung, ob die
angebotenen Baugrundftiide fiiv fie geefgnet waren, denn die Ridjicht auf die meift in Stadts
mitte  gelegenen  Dienftftellen der wobnungjuchenden Mlitglieder jwang uns, neue Baus
vorhaben nur in Stadtndbe yu eveichten, um den ZDobnungsinhabern bel der geteflien Arbeftos
yeft welte Qege und Fabelojten ju erjparen. 2ne erfchienen die im 2Weften der Stadt gelegenen
Daungrunditiide am geefgnetjiten, o handelte fich bier um Baujtellen an fertig angelegten und
Panalifferten Streafien, PDdbrend fedody in andern Stadtgebieten die Bodenpreffe diejenigen
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der Dortriegoyeit nicht crreichten, wurden im 2eften infolge der Jtonopeljtellung elnjelner
Grundftiidsfpetulanten Prelfe gefordert und exatelt, die den Darbriegopreljen gleidh waren,

Nadydem fich die Deveinoleitung auo gerichtigen Griinden gegen die Beteiligung an
der Bebauung der von der Stadt errvorbenen Grundftiide ywifdien Kaijers und Hobenyollerns
ftrafie auogefprochen batte, entfchieden wiv une jum Antauf yweier gréferer Grundftiide an
der Wattens; Hanjas und E.]fbud)euflmﬁe, auf denen wle in den Jabren 1027 bis 1930 die erfte
Grofypobnbausgruppe in 3 Bauabjchnitten durchfiibrten, Der 1. Bauabjchnitt in dee Rattens
ftrafye mit 28 2Waobnungen wurde am 1. TFebruar 1028 bejugsfertig. Der 2. Bauabjdynitt in
der WKattens und Ede Elfbuchenftrafe mit 43 Wobnungen in 6 Hiujern wurde am 1. Sepe
tember 1028 bejogen, Der 3. Bauabfehnitt in der Elfbuchens und Hanjaftrafie nebjt Gartenhaus
enthdlt 100 ZDabhnungen und rouede 3um 1. Januar 1930 byw, 1. Auguft 1930 (Hanjas
jtrafye 17/10) fevtiggeftellt,

Nufyerdem wuede in einem Fwifchenbau in dev Elfbuchenftrafye noch eine GropADajch=
anlage eingebaut, die den Bewohuern der gefamten Baugruppe jur Derfligung ftebt, Tn dex
Hanfafteafye rourde ferner ein Caden fiie Cebenomittel eingerichtet,

Die gefamte Anlage enthilt in der Houptjache Drels und Dieryimmermobuungen nebit
Kiiche, Bad und Subehér; an der Elfbuchenjtrafie find eine Anjabl Flinfyimmermobhnungen
eingevichtet, wdbrend die Gartenhdufer an dee Hanjajtrafie 34 Webnungen mit 2 Fimmern,
litiche, Bad und Jubebér enthalten. Die grofen Wabnungen haben  Stodwerlobeiyung  mit
Koblenaufyug, twdbrend die dbrigen Zobnungen Ofenbeizung erhielten.

Sdmtliche QWobnungen an der Hanjor Elfbuchenftrafze find an eine PWarmwafjeranloge
angefehloffen und werden von 7 2hr morgens bie 10 2lhr abends mit Warmwajjer verjorgt.
Fiie die Entnabme wied eine Geblbr im Dechdltnio der Fohuungsgedfie erhoben.
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Die Geftaltung der Baugruppe an drel Steafyen (Kattens, Hanfas und Elfbuchenftrafie)
wurde grofizligly und ftadtebaulich gut geldjt, 3n der Elfbuchenjtrafie ft die Taffade durdy
vorgebaute Edhdufer und in dev Kattens und Hanjajtrage  durdy ESrtervorbauten gegliedert,
Beim nneven Ausbau {jt befonderer Weret auf Devwendung befter Bauftoffe und auf efns
wandfreie Auoflibrung gelegt. Ein grofer Innenbof mit Gedne und Blumenanlagen, Rulbyes
binten unter fehattigen Cinden laden Erwachfene und Kinder in unjeven Baufern sum Ders
weilen efn.

Ale meiterer Beitvag 3ur Bebebung dev Wobhnungsnot in Kaffel ecfolgte in 1050 die
Crrichtung der Wobnbausgruppe in der Tannentuppenfivafe. Wibrend  die porgenannte
Baugruppe in dev Rattens, Hanjas, Elfbuchenftrafie oier byw. fiinf Wobngejdhoffe enthielt,
rourde an dev Tannentuppenftrafie ein dreigefdyoffiger Bau an der Strafie mit 14 Pobnungen
und ein yreigejchoifiges Gartenhaus mit 6 Waobnungen ervichtet. Die dufreve Geftaltung yelgt
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bewufit einfache Linie mit bejondever “Betonung durey breitgelagerte Fenftergruppen. Fwifchen
Dorders unnd Gartenhaus (ft mmitten einer Grine und Blumenanlage efn Kinderjpielplag mit
SandPaften und Sigbdnfen unter jchattengebenden Bdumen angelegt.

Die Finanzlerung aller von une in den Jabren 1027 bie 10%0 ervichteten Tteubauten
gefechaly auf gany andever Grundlage als vor dem Welege, Tu diefer Jeit, wo hochversinslichen
Auslandsgeld in Deutjehland Anlage fuchte und der deutjchen 2ictfchaft die legten Wetten
anlegte, waren ecftftellige Hypothelen ju 8- 10% und bhéber obne Schwierigleiten bei Spacs
Paffen, Hypothetenbanben, Pfandbriefanftalten und Decficherungsuntecnehmen bef einem Ao
sablungsfure bie hevuntergebend auf 85 vf. ju baben. Fiiv die 3rweiten Hypotheten mufpten die
AcbeitgebersDaclehen n Anfprudy genommen weeden, wibrend sum Ausgleich der Tlbers
teuerungen die Hauozlnsfteucchypotheben mit niedeigem Sinsfag 3ur Devfligung gejtellt wurden.
Mihrend der Baujeit mufiten Baulredite 3u fehwindelhaft hoben Jinofdsen aufgenommen
werden.

Dem Srjuchen deo Deveino auf Gewdhrung von ArbeitgebereDarlehen 3ur Crevichtung
von Tobuungen fiv hre Vedienfteten wurde von den Behdeden, namentlich von der Preufis
ihen Reglevung, in weftgebendjter Weife entfprochen, und eo Lann audy heute noch feftgeftellt
werden, dafy die nadhy den Darlehnovertedgen beftebenden, febr weitgebenden Recdhte dev
Bebérden bel dev Abermachung des Genoffenfdyaftobetrichen fich bisher niemale ftévend
bemerPbar gemacht haben und die Genoffenfchaft fjteto Vevjtdndnin fiiv ihre Bedivfnifje
gefunden bat, Allen an uns geftellten Aunfpriichen auf Schaffung von Tobnungen mit Arbeits
gebersDaclehen haben wiv {n vollem Amfange entfprochen und daviiber hinaus audy nody
efner grofien Anzahl von NMitgliedern, die nicht in der glictlichen Cage waren, Arbeitgebers
Darlehen 3u erhalten, ZDohnungen verfchaffen tonnen.

Die DVergebung der Sffentlichen Mittel erfolgte aber unter Dervnachldffigung  der
peeiopolitifchen Seite, Die Betdtigung der ffentlichen Hond fwm Baumarlt flbrete 3 einer
Stelgevung des Bauloftenindex bis ju 180%, Die ®eftehungoloften ftanden in einem anges
meffenen Derhdltnio 3um Slutommen, Diefe Vernachldffigung der Lonjuntrurpolitijchen Seite
fchuf fn der Feft der unechten Tirtjchaftobelebung einen Lrifenempfindlichen Pobhnungsbau,
der bel der Genofjenichaft nocy dadurdy empfindlich verftdrtt wurde, alo einflufsreiche Perjonen
der damaligen ftidtijehen Wérperfchaften es durdhjujegen verjuchten, die Bewilligung  von
Haussinefteuermitteln fiir 100 2Wobnungen an der Hanfajtrafie ju verbindern. Eeft nach lang-
wierigen und unerfrenlichen Derhandlungen ueden fliv 45 Wobnungen 180 ooo RIT als
Dorgriffe anf fpitere Auflommen aus den Radfliffen bewilligr (fle Famen erft 1035 yur Aus-
jablung!). Aue dem ftaatlihen ZDobnungefiicforgefonds wueden flir 40 Weohnungen Haue-
yinsftenerhypotheten bewilligt, wibrend 15 Wobnungen obne dffentliche Baudarlehen frei
finangfert werden mufyten,

Tenn troy diefer grofien Sehrofevigleiten fliv den Wobnungebau in jenen Jabren die
gréfite Pobnungobautétigleit juftande tam, darf nidyt veegeffen weeden, dafy dev gréfte
TOobhnungobedarf der &ffentlichen Aebeitgeber vegelmifiig mit den teveren DBauperioden und
den unglnftigiten Finangierungovechdleniffen sujammenficl, wo der private Woebnungebau
natiivlich am fehroddyften und die Dohnungsnot am gréfiten war,

Bel unjerm Bemiihen, die Koften und Laften der ervichteten Hufer mit der geldlichen
Kraft deo Beamtenbhaushalte in Einblang 3u bringen, waren wiv nur 3u elnewm geringen
Teil in unferm 20(llen frel. Die Steigerung der Bauboften, Decteverung der Gwelder, die
Stodung {n der Juteilung Sffentlicher Mittel u, a. ftellten hobe Aunforderungen an die Nileter,
obne dafy auf dev anderen Seite durdy Eehshung dev Cinfommen ein Ausgleich gejehaffen
wurde,

Ttach 1030 machte {ich bel der Fteubautitigbeit die foctjchreitende Devvingerung der
Gffentlichen 2lnterjtigung und die ungiinftige Rentabilitdt (n ftets  Junehmendem  Nafe
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fiiblbar. Juudehit tounte die Bautdtigleit von dem allgemeinen Niedergang der Konjunteur
yum Tefl nody freigehalten weeden, Als aber die 8ffentliche Finansierungobilfe mebr und melye
ausfiel, war eine Aufrechterhaltung der Bautdtigleit in dem bioherigen Awfange nicht mebr
mdglich. Bejonders nadyteilig wirlte es dabel, dafy mit de suriicdgebenden Ceiftungoféligeit
der Bewobner in der Auswirbung der Notoevordnungen die niedeig veryinslichen Gffentlichen
Darleben fhre aungleichende Wirkung auf die Rentabilitdt immer ftdeler einbiifiten. 2And als
neue Sffentliche Finanzicrungomittel Gberhaupt nicht mebr ju echalten waren, Lam die Baus
titiglelt dev gemeinniigigen QWobnungounternehmen faft gany jum Erlicgen. Es dyavaltevifiert
die damalige 3eit und (hre Nacythaber, dafy der Cinfag never, auf andere Welfe bejehaffter
dffentlicher Mittel fiic den Bau von Kleins und Kleinftroohnungen, die mit Ritdficht auf die
verdnderten Efnfommensoverhdleniffe der obhnungoanmdrter von dem Gedanben der Cinfacye
beit, Befcheldenbeit und Billigleit beherrfeht fein follten, nur noch von dem witllich dringenden
TWobnungsbedarf abbingiy gemadht werden follte. Auo den Schagungen dev 3ubiinftigen
Bevdllerungoentwidelung — man bielt einen Riidgang  der Bevdlterungsjunabme und
damit auch dev Hauobaltogrdndungen in den ndchften  TFabrsehuten  fiie mwahrfcheinlich
folgecte man, eo fei notwendig, die Qeuervichtung von Wobnungen mebr und mebr efnue
ichrdaten, Dao war die Bevoslerungopolitit der Syjtemseit!

Als die nationaljosialiftifche Staatofiihrung 1033 umfangreiche Avbeltobefchaffungos
programme efnleitete, um die Arbeitolofigleit 3u vermindern, fiel dev Bauwietjchaft die Nufgabe
i, diefe Nafnabmen um liberwiegenden Teile durdhyufiibren. Qenn die Acbeiten vor allem
auf dem Gebiete des Tiefbaueo (Strafienban, Meliorationen ufw.) lagen, fo wurde auch im
Hochbau der Wobnungoebau duvdy NMofynabmen jue Féederung des Sigenbelmbaus, der
Wleinfiedlung, des PVabnungsumbaus und der Inftandfegung von Gebduden angevegt, Audy
wir find dem von der Refehoregicrung an die Genojjenjehaften evgangenen Ruf, fich mit allen
Redften fiiv fhre Wobnungss und Bevdllevungopolitil  efnsufesen, mit innever Bereltjehaft
gefolgt.,

QNadydewm wiv une dued) Aufeeagoecteilung fiv umjangreiche Inftandfegungsarbeiten an
das beimijdye Baugewerbe in das Aufbauwert unfeves Fiibrers eingefehaltet hatten, wurde in
1934 auch die feit 1031 vubende Bautdtigleit wieder aufgenommen,

Auf dem Drefeds « Grundjtiidd an dem Jufammenjchnitt dev S1fbu dhens und
Rugujte-Dittoviafteafein Grsfe von 1073 qm, das wiv 3um Preffe von 5 400,— RIM
von einer Crbengemeinfehaft evworben hatten, evvichteten wie undehft ein Doppelwolnbaus
mit jufjammen 14 Fweie und Deelyimmermabnungen. Nufteeqgiiltige Klelnwohnungen mit
Kiiche und Bad und einer bewobnbaren Dachfammer iy befter Lage im Waffeler Weften
tonnten den Mitgliedern 3u angemejfenen Nictpreifen ur Decfligung  gejtelle werden.

Die bejondere ftddtebauliche Cage des Grundjtido fibree (1 der Gufzeren Gveftaltung
3u elner leicht gefchmoungenen Cinie des Baubdepevs, was den Hdujern bei aller Einfachlyeit
elne befondere Ttote verletht. Den Hdufern ift nach Weften efne grofye, aus el Tervajjen
bejtebende Gelnfldche vorgelagert, deven Bijchungen mit Stefnpflanen befent find; dadurcy
it das Gebdude aus dem Steafjenverfelr hevaungeyogen,

Dle immer grofrer werdende Tachfrage nach Kleins und Ntittelwobnungen in guter
Qeobnlage im Kaffeler ZVejten veranlafite une in 1935, das & 560 qm grofie Grundjtid an
der Edle dev AugujtesDittoviar, Keudells und Kélnifehen Strafe yum Deeife von 00 0on RIN
eifehl. der Strafyenanliegertoften fiic die NuguftesDiPtovias und Weudelljtrafe 3u erwerben,
um bier in 6 Wobublods in volllommen aufgeloderter Baumweije 70 Pohnungen ju eveicyten,

QWenn auchy infolge Einfpruche des Nadybarn gegen den Bebanungoplan im Anfang
grofie Schwierigleiten 3u (ibecwinden waren, fo gelang es nach langmierigen Derhandlungen
sum Sehlufy dochy, von dev Regierung und der itddtijchen Baubehérde die Genelmigung fiic
den von uns ausgearbeiteten Bebauungoplan u echalten.
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Die Nuofihrung der Bauten an der Wélnijchen Strafe erfolgte n jwelgejehoifjiger,
der Bauten an der Wendells und MuguftesDiltoviaftrafe in drelgejchoffiger Dauwelfe, Durdy
Eeeichtung von 18 Jwoels, 34 Dreis und 18 Dievsimmermwohnungen mit Kiiche, Bad und e
einer Dadyfammer Ponnte den verjchiedenften Wiinfehen der Mitglieder auf TWaobngréfe
Redhnung getragen werden, 32 Wobnungen erhielten Stodwerfobeiqung, die dbrigen Ofens
heizung,

Die hier von der Genoffenjchaft evvichteten Wobnungen gebhdren nach {hrev bevorgugten
PDohnlage und fhrer Durdhflibrung u dem beften, was von ib gefchaffen worden ijt. Sine
grofie Griinanlage mit einem gepflegten Steingarten im Junern des Wobnblods, durdy das
BGartenbaus nachy Often abgeviegelt, 14t dae Gefiibl, in einem Nliethaus 3u wobnen, nicht
auflommen, fo dafy die 28jung diejer Pobnanlage als muftergiiltia und ale Bereicherung
des Stadtbildes angefprochen werden Bann, Diefe Gejamthaltung tommt aucy in der Guferen
Crfdheinung der Strafienfronten vollauf jum Ausdread,

Jum erftenmal in Kaffel mwurde bier eine abgefchivmte gemeinfame Antenne fiiv jamtliche
PWobnungen jur Ausfibrung gebradyt, fo dafy der Radicempfang fliv jeden Wobnungsinhaber
vollbommen einmwandfrel it und das fonft (bliche Drabtgewive der Einyelantennen, weldyes
dao dufzeve Bild verfchandelt, in Wegfall Lommen Fonnte,

Audy bei diefer Grofmwobnungsanlage wurde auf befte Ausfibrung bei der dufjeven und
inneren Geftaltung gréfter ect gelegt, Die Gefamtanlage wurde am 1, Apeil 1030 begugofectiyg,

Die Bautoften von vd. 850 ooo RM fiic diefe Daugruppe find duedy Hypothelen der
Stadtjpactaffe, der Refchoverficherungoanijtalt fiie Angejtellte, der Hannoverjchen Lebenvoers
fichevung (fedber Preufiffcher Beamtenverein) und der Grundftidobhypothel im Gejamtbetrag
von 604 000 RN aufgebracht worden, wdabhrend die Reftfinansiccung dureh die langfriftig
angelegten SchuldjehetnaDarlehen und die Eingablungen der Mitglieder auf Gefchiftoguthaben
evfolgte, Der Selbjthilfegedante Pam bel der Durdhfiibrung diefes Bauvorhabens fo ftact jum
Auodeud, dafy die Tnanfpruchnabme von Vaulrediten nicht notwendig war.

Tu 1057 wurde das dem Develn gehdvende Greundjtid an dev IDittichjteape, dawv fidy
bier an den Altbeji den Dereine anfdhliefst, bebaut. Tn vier Wobngefchofjen wurden in el
Hiufern 16 Kleinwobnungen mit 2 byw, 3 gerdumigen Fimmern eceichter, Die dufere Ges
jtaltung welcht bewuft von den anfehliefenden RAlthauten ab und seigt bei aller Cinfachbheit
die Wlarhe(t und SauberPeit des neuseitlichen Gefchofymobnbaufes.

TNoch wdhrend die Hdufer an der Witiidhjtrafze im Bau waven, bot fich eine giinjtige
Gelegenhelt jum Erwerb eines faft 0000 qm grofien  Grundftlides  jwifdhen Noon= und
Metnbardtftrafe. Diefes Geldnde, dao fn der offenen Bebauungsione in fdhdnfter Wobnlage
im Nuefeld nabe dem Schénfelder Part liegt, gab die Mdglichteit, in sweigefchofjiger Blods
baumeife eine Anzabl hodywertiger Drelr und Dievyimmerwobuungen mit Kiidye, Bad und
Ttebenrdumen 3u erftellen, die bei tragbaver Niiete allen Erforderniffen der Neuseit Rechnung
tragen. Durch Anlage der neuen Goebenftrafie fonnten in 7 Baublods mit 12 Hidujern
inogefamt 60 Wobnungen evvichtet werden, die troy des Mangels an BDavacbeitern und
Bauftoffen Infolge der vordringlichen Nnforderungen durch die ftoatspolitijch notwendigen
Mufgaben sue Pebhre und Wictfchaftofeeibelt unferes Dolles unter Auonutuug aller fich
bietenden Gsegebenbeiten termingemdfy {m Juli-Nuguft 1038 besogen werden Ponnten,

Die Dorvgdrten find mit niedeigen Drudhfteinmavern  eingefat und mit  blibenden
Steduchern und Bivkengruppen bepflanst, Hinter allen Baublod's befinden fich grofze Griine
flidchen, die ala Bleichen Devwendung finden, und Eleine Gartenjtiide, die den Wobnungos
inhabern yur Augung jugemiefen wurden,

Die Gefamtanlage ftellt den Fdealtyp neuseitlicher Netroohnungen dav, die nach
Raumzahl und Geéfze der Nuiungsfliche den bevdlerungopolitijchen Fotwendiglelten fii
Familienwobnungen Rechnung tragen, aber gevade deshalb nady den bejtebenden Richtlinfen
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von den Sffentlichen Févdevungomitteln ausgefehloffen bleiben mufiten. Die veisvolle ftddees
bauliche Geftaltung tedgt audy im dufeven fn den Giebelhdufern eine befondere  gliidliche
Qote und gebéet nacy dem etell von BVaufachverftdndigen 3u den fehdnjten Baujchdpfungen
des neuen Waffel.

Sdmtliche Baupldne der nach 1024 evvichteten QTenbauten des DVeveins find von den
Rechiteften Catta und Groth in Kafjel entworfen und unter fhrer Ceitung ausgefiihet
worden. Die thnen geftellten Nufgaben fiv die Planung, Aechiteltur und innere Raumgejtaltung
ténnen ale einwandfrel geléft angefprochen weeden, Dafiic ift die Genoffenfehaft den bemwdhrten
Aechitetten 3u gedfitem Danl verpflichtet,

Bel der Hevjtellung aller Reubauten des Deveino wurden die Arbeiten jtetn in Singels
lojen unter efner befehrdnteen Jabl von 2nternehmern  und  Handwerbern  ausgefchricben.
Dabel wurden avenabmslos ovtsanfdffige Qnternehmer  beviidfichtigt. Da der DVevein fteto
Wert davauf legt, jeine Fablungoverpflidytungen piinfelich eingubalten und binfichtlich dev
Teilyablungen den 2nternehmern und Handwerlern weitgehendft entgegensufommen, darf ev
auch piinftliche und gute Acbeit und Lieferung ermwarten. Vel der Defolgung diefer Grundjdge
hat der Devein die bejten Erfabrungen gemacht. Ev hat das Devteauven feiner Handwerler,
von denen ein Teil fchon feit TJabrsebnten mit thm arbeiter, in bhobem Mafe. Gegenjeitige
Adhtung und Gefchdftofreundidhaft fichern beffer ale alle Devtvdge die beiderjeitigen Belange,

Durcdy die lebbafte Bautdtigelt fn den Jabren nady 1035 haben wiv une sundehjt tats
Ledftig in das Arbeitobefdhaffungeprogramm der Refchorvegierung eingefchaltet, dann aber find
wir bemibt gewefen, 3u unferem Tell an der Vefeitigung des grofen Wobnungsmangels in
unfever Stadt belyutragen. Diefem letgteven Jiele gilt audy die beabfichtigte Bebauung weitever
Grundjtiide (m Often der Stadt an der Hafens und Jabnftvafze, die dued) Antauf (n den Befi
der Genoffenjchaft dbergegangen find, Die grofen Eveigniffe den vergangenen Jahres, die ur
Derwlictlichung des Grofjdeutfchen Reiches fiihrten und eine Anfpannung aller Kredfte der
Qatfon bedingten; baben eine weitgehende Anderung der Bauaufgaben sur Folge gebabe.
Die Crfaffung efnen grofien Teilo der vorhandenen Arbeltobrdfte, Vauftoffe und Wapltalien fiic
die Durdhfiibrung des  Bauprogramms  Weft flibrte naturgemdl 3u Erfchwerungen des
Rrbeitoeinfates, der Baujtoffbejchaffung und Kapitalverforgung fiir foldye Aufgaben, die
uater den gegebenen Umijtdnden {n (hrer Bedeutung fic die Allgemeinbeit yuriidveten mufjten.
Ruo dicjem Geunde Ponnten unfeve Bauvorhaben nody nicht in Angelff genommen wevden.
Jn den tommenden Jabren wicd aber der Pobnungsbau eine der wichtigften ftaatss und
wirvtfehaftopolitiicyen Rufgaben fein, Ticht nur der Wohnungsbedarf fiiv dic jumwadyjenden
Haushaltungen wivd geded't werden miiffen, vielmebr mufy der gegenmirtige ohnungefebls
beftand duvd) erhéhte Bautitigleit befeitigt werden, Gleichyeitig wivd eo notwendig fefn, aueh
dfe beftehenden Wabnungoverhdltniffe yu beffern, foweft die vorbandenen Qohnungen nad
HBrdfpe, Lage und baulichem Suftand den Mindeftforderungen des nationaljoyialiftijehen
Staates an ein gejundes TWobuen nicht entfprechen,

Nt der Nusweitung des ganzen deutjchen Cebens, des deutfehen Cebensraumes und dev
deutjchen Lebensnotwendigleiten ift die Aufgabenftellung der ZDobnungomirvtidyaft gewachjen.
Der BeamtenWobnungosDerein wivd fih fn feder nue fiie {hn mdglichen Form an den
notmwendigen  Aufgaben fliv den allgemeinen 2Dobnungobaun beteiligen und fiey dadureh
in  die ®Gejamtaufgaben des  Staates eingliedern, Die Avbeit und Lefftung  der  ges
mefnndgigen  Wobnungsunternehmen ift Dienjt fir die Gemeinfehaft und Cefftung aus
der Gemelnjchaft. Die elnfatye und opfecwillige Beveitfchaft, aus eigener Wreaft gejunde,
ywedmdfiige und preforerte Wobnungen 3u ecvichten und diefe unter jozfalen, vom Gemeins
jehaftogedanten getragenen Grundjdgen den Mitgliedern Juzumelfen, ift die gejunde Grundidee,
die die gemeinntgigen Dobuungounternehmen feit Jabryehnten beibehalten bhaben, ei der
DBeurteflung der Entwidelung eines folchen 2Unternehmens werden aber die Ceiftungen nicyt
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nue gemeffen an der wadhjenden Rabl jeiner Nitglieder und der erjtellten Hiufer und
QWobnungen, an der Hdhe der Bilanyjumme und den fonjtigen jichtbaven Srfolgen, fondern
an der inneven geljtigen Haltung, die es ju feinem Nufgabengebiet eingenommen hat und noch
beute einnimmt, Der Geinder des BVeamtenWohnungs-Deveins war ecfillt von der Sovge
aber die mit dev Qohnungonot verbundenen geiftigen und gefundbeitlichen Sehdden flic {eine
Nitmenjchen. Fhnen eine glidlichere Jutunft 3u ecldmpfen, war fein Jiel, Das war ein
Dienft fiiv Dolt und Staat. Diefe Hingabe an eine grofy gedachte, warm empfundene Gemeins
niigigleit in der Genofjfenjchaft 3u pflegen und 3u echalten, foll unfer Gelbnis an ihrem
50, Beburtatage fein,

Verwaltung der Genossenschafl

mlc Derfaffung der Genoffenfehajt it in der Satung niedevgelegt. Die urjpringliche
Faffung vom 19. Nuguft 1880 hat fm Laufe dev fiinf Jabrzehnte in Anlehnung an die eclaffenen
gefeglichen. Beftimmungen manche Abdndevungen evfabren, an den urfpringlichen und als
vichtig empfundenen Gedanben ift aber feftgebalten worden. Die Weftimmungen {iber die
Aneclennung der Gemeinndigigleit von Pobnungsunternemen, uniedergelegt I der Devords
nung des Relchoprdfidenten Jur Sicherung von 2ivtfchaft und Finanzen vom 1. 12, 1030 und
die daju ergangenen Ausfihrungobeftimmungen des Refchoarbeitominifters madyten die
Durchjicht der bejtebenden Sagung fiiv Baugenoffenjehaften 3ur jwingenden MNotwendigleit.
Der Hauptverband Deutjeher Baugenoffenfehaften hat mn Derbindung mit den hm anges
ichloffenen Revifionsverbinden unter Berlidfichtigung der Erfabrungen der Praxis efne
Niufterfagung fir Baugenoffenjdhaften aufgeftellt, um fo eine einbeitliche Rechtogrundlage fiir
die Arbelt der Bauvereine ju fehaffen, wie audy jehon vorher {n den Dordeuden fiir die
Bilany, Gewinne und Declufteecdhnung, Evteages  und  Wirtjchafioberechnung  einbeitliche
Grundjdge aufgeftellt worden waven. In  der aufjerordentlichen Hauptoerfammlung am
24. September 1931 wurde diefe Mufterjatzung mit einigen fiic die befonderen Dechiltnifje den
Beamten-Wobnunge=Dereine notwendigen Anderungen bejchlojfen. Sie hat aber auf Grund
neuerer gefeglicher Beftimmungen diber Beauffichtigung und  Aneclennung  gemeinniigiger
Qobnungsunternehmen  auf  Anordnung  des Hauptverbandes inymijehen wieder einige
Aundevungen ecfalyeen,

Duedy Vlerfligung  des  Reglevungoprdfidenten  in Kajfel wuede der  Beamtens
WobnungesDevefn wmit Wiebung vom 21, November 1031 ale  gemeinniigiges MWobuungss
unternchmen im Stane der Gemeinnigigleitoverovdnung anetPannt,

QNacy dem beutigen Wortlaut der Sagung find aufnabmefibig alle fwm dffentlichen
Dienfte ftehenden oder im Rubejtand lebenden Beamten, Cebrer, Gefftliche, Tehrmadytos
angebédrige, Angeftellte im Gffentlichen Dienjte, Shefraven, Witwen und BVeamtentéechter,
jowie andere Perfonen, die fidy (m Defige der biivgerlichen Ehrenvechte befinden, und
juriftifche Perjonen des privaten und &ffentlichen Rechts, wenn von ihrem Beiteitt efne
bejondere Forderung den Genoffenfehaftozmeds 3u evmarten {jt.

Da eo vaeh dev newen Ruffaffung dber die Dollogemeinfchaft unyeitgemdiy ijt, Baue
genoffenfchaften auf vein bevufomdfyiger Geundlage aufjubaven oder 3u erbalten, bat die
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Sagung des Deveins duceh den Befechlufy dee Hauptoecjammlung vom 11, Nldry 1037 eine
finderung dabingehend ecfabren, dafy die Fahl der DQichtbeamten, welche Mitglieder dev
Grenoffenfehaft werden Eéunen, 25 vf). des Mitgliederftandes betvagen Tann,

Nach dem Stande vom 31, Deember 1038 perteflen fich die 1 580 Mitglieder auf
folgende Berufe:

Tevufegruppe ﬁi‘::::?:;:‘n Aitiven Thdyter Fufammen
A, Deamtenfehaft

I Reldyobabm . . . . . 2106 ni i aTH
2, Reldpopoft . . . .« - (HH 20 I THY
A, Sonftige Reldbobeheden . - i fi ] i
L MWelrwadht . . 0 . . . 24 2 2
o Staatebebdvden . o 0 o 241 (] ih 3]
6. Scdhule . T T 21 2h 1 a0
TRiede. . . .« « 1% H 1 20
H, Stadtsevivaltung . . . g i 12 1 [ H
9 Pronlny . .« o 0 0 . iR B Bl
Summe A 11D 211 A6 (R

B Privatbeamte, Angeftellte,
feeie und jonjtige Derufe . . . 204 au i any
dberbhaupt 1316 21 10 | 16H)

T der DorPriegoyelt befand fih unter den Beltretenden eine grofie Mnjabl von
Beamten, die fir fich teine Wobnungen beanjpruchten und uue die Abjicht batten, die
getlichen wobunungepolitijchen Belange der Beamtenjchaft 3u féedern. Das teug wejentlich
que Nuffillung dev efgenen Mittel des Deveinn bel. Diejen Dechiltniv dnderte fidhy aber
grundlegend in der Ttachbeiegozeit, Der Qugang an egliedern war ywar infolge der jieh
ftetlg ftelgernden Wobnungonot, bejondere in den Jabren nach 1927, bedeutend, die geldliche
Cefftung ftand aber nicht im Dechiltnte des Mitgliedersumachfes, denn die neven Nitglieder
waten in evfter Sinfe eohnungsfuchende, die fofort wieder {hren Auotritt ectldvten, wenn ihuen
nicht fn Purger Reit elne Develnowobnung jugemiefen merden Ponnte, Es darf aber als
erfeenliche Tatfache feftgeftellt werden, dafy in den letsten Fabhren die Ceiftungen an den Derein
wieder veidylicher floffen und 3ablveiche Mitglieder fich mit el oder mehreen Anteflen an
der Genoffenfchaft beteiligten,

Tach dem Genoffenfchaftogefey find die Mermaltungsorgane einer Genoffenfchaft dev
Dorftand und der Nuffichtorat,

Die Jahl der Dorftandsmitglieder hat fich feit dem Beftehen der Genoffenjehaft, den
Erforderniffen der Jeit entfprechend, mebrfach gedndert, Tn der Erfenntnis, dafy efne ju grofie
Fall von Dorjtandomitgliedern Peine Erleidhterung, fm Gegenteil eine Erjchwerung dev Goes
jchdftafiibrung darjtellt, bat die n 1931 vom Hauptoerband Deutfeher Baugenoffenjchaften
aufgeftellte Mufterfagung die Jabl der Dorftandemitglieder auf dvel feftgejet, die vom
flufjichtorat auf unbeftimmte Feit beftellt werden. Pel unferer Genoffenjchaft ift bei den
Dorftandomitgliedern folgende Gefehdftoverteilung durchgefiihet: Dem Dorfiger find dic
Oeltung und die allgemeimen Gejehdfte dbectvagen, dev Wafjenfiibrer bearbeitet die Buch-
haltung und die Kafjengefehéfte, dev Banwart betreut die Tnjtandbaltung deo Develnobefiges
und hat Gbermachende Aufgaben bel der Ereidhtung von ANeubauten.

43



44

Geschifisstelle: Bliicherstrafie i



Kassenreain

Stlzungsziier

45



Jedeo Dorftandomitglied fibet feine vegelmdfigen Gejehifte jelbjtdndig aue, Fiv die
DBejchlufifajjung dber alle widhtigen Derveinvangelegenbeiten finden Dorftandsfigungen nach
Bedarf ftatt, die fich aber bel dem fmmer mebr sunehmenden Gejdhdftoumfang fajt vegelmdfiig
wdchentlich ecforderlichy machen.

Fiiv die Fibrung der DVorjtandogejchdfte find die Dorjeheiften der Sagung und die von
dev Hauptoerjommlung in 1035 genehmigte |, Gefehdfroordnung fir den Dovftand” mafgebend.

Dem Dorftand gebdren jur Feit an:
ale Dovfiger: Lebrer a. D, Lu b feit 1028,
als Wajjenfiibrer: Stadtbilivoobevinjpettor Hoffmeifter jelt 1024,
ale Bauwart: techn. Relchobabninjpettor Ebervtlh von 1012—1017 und feit 1034,

Qur Auterjtigung des DVorftandes in der ESeledigung der Deveinogefchdfee find
I Blivos und 1 Wajjengebilfin ftdndig und eine weitere Hilfolraft nebenamtlich befdyiftigt,

Die Tatigleit des Nuffichtovats, der aus 6 Perfonen bejtebt, vegelt fich nach Gefes,
Satgung und Gejdhdftoordnung, Die jelner Juftdndigleit untevliegenden BVefchllifjfe werden
meiftens in gemeinfamer Sigung mit dem Dovftand gefafit. Jur AUnterftiisung in feiner aufe
fichtofiibrenden Tdtigleit hat der Nuffichtorat aun feinen Mitgliedern ywei Rusfchiiffe gebildet,
den Prifjungsansjchufy, dev aus 2 Mitgliedern bejtebt und vegelmdfig die gefomte Budye
und Kaffenfibhrung des Deveins priift, und einen Banausjcbufy, ebenfalle aus 2 Mitgliedern
beftehend, der den Dorftand bei der Dorbereitung und Durchfibhrung der Bauarbeiten

unterjtiigt,
Dem Auffichtorat gehdren am Jubildumstage an:

Oberregievungosbaurat Dupont, Dorvfiger und Nitglied des Bauvausjchujjes,
Recdhnungorat Eidyenauner, ftelln, Dovjiger und Ntitglied den Prifungoansicdufjes,
Stadtrechnungedivettor a. D, B d b v, Mitglied den Prifungoansidyufjes,
Cyzealoberlelrer a. D, Scheudy, Schriftfiibrer,

Reichobabnoberinjpeftor Hobhmanu, Nitglied des Bauausjehufjes,
Dberftabsamtowalter NMalltemuo, jtello. Seheiftfibrer.

Die Mitglieder des Dorftandes und Auffichtovats feit Grelndung der Genoffenjehajt find
in den tberfichten Seite 76 und 77 aufgefiibre.

Ronnte in den eeften Jabren nach dev Griindung dev Genoffenfdyaft die Beauffichtigung
der Snjtandbaltung des Deveinobefiges vom DVorftand noch allein  durchgefibet werden, fo
war dies mit dev Crweiterung des Befiges und  der ftandigen Funabme der Derwaltungos
gefehdfte auf die Dauver nicht mebr méglich. Die Mitglieder mufsten an  der Vermaltung
mitbeteiligt werden, Dao gefchabh durdy) Sinfegung von Hauswarten, denen es obliegt, auf
die Cefiillung der Hoausordnung innerhalb der Hauegemeinjchaft ju achten, bel plénlicy
cinteetenden Schiden der HaussDerjorgungsleitungen jofort die ecfordeclichen Mafnabmen 3u
teeffen und ywifchen den eingelnen Gliedern der  Hausgemeinjehaft  jeitoeife  wed)felnde
Verpflichtungen und Bevechtigungen u vegeln, Fiiv jeden Vaublod (etroa 100150 Wobnungen)
ijt ein Blockwart bejtellt, dem ur Anterftigung des Dorftandes die Nufficht diber die ordnungos
mdfiige Erhaltung des Dereinsbefiges und der Tuftandfegungoarbeiten, die Fbernalhme und
Abergabe der Wobnungen bei MWobnungoswedyfel, Entgegennabme von MAnregungen und
Qiinfehen der Wobnungoinhaber jur Weiterleitung an den Dovftand fberteagen (ft. Anter
Leitung des Dorjtandes teeten die Blodwarte 3u veaelmdfigen Sigungen jufommen, um
gemeinfame Fragen ju befprechen und qu Fldren,

Feener ift fiiv jede gréfiere Baugruppe ein Befichtigungsansjchuf eingefeyt, der unter
Leitung des Blodwartes alljdbrlich eine Defichtigung der Wobnungen auf fhren Anterbales
tungnjujtand bin vornfmmt, Die Ergebniffe der Vefichtigung werden fcheiftlich niedergelegt
und fn gemeinfamer Sigung des Dorftanden mit den Blodwarten befprodyen.
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Dilefe Einvichtungen haben die Dermaltungsarbeit wefentlicd) veveinfacht und erleichtert
und fich dadurey beftens bewdbet.

Nt der dufseven Entoidelung der Genoffenjdyaft madyte fich der NMangel an geefgneten
Gejchdftordumen fiblbar. Schon 1011 war die Frage dev Bejehaffung efner yentral gelegenen
Gejchiftsftelle Gegenjtand der Bevatungen in der Hauptoerjammlung, Doch jdhien damals
diefe Frage nacy nicht veff 3u fefn und wurde vertagt, Ceft in 1020 wurde eine Waobnung im
Haufe Bliicherjtrafze 1, die friber ale Caden gedient batte, jur Gejchdftoftelle des Dereino
elngerichtet, die nach einer Crweiterung fm leggten Jahre den Crforderniffen anf Jabre bine
aue entjprechen mivd.

Die Devmietung der Wobnungen an die Ntitglieder gejchieht nady fejtitehenden Grunds
fétgen, bel denen im allgemeinen die Suroeifung einer QWobnung naeh der Dauer dev Nitglieds
fchaft und die Jeft der Bewerbung entfcheidend {jt. Eine Nuonabme befteht fliv die mit
Darlehen der Behdrden eveichteten DNeubanwohnungen, ber dieje haben die jujtdndigen
DBehérden auf Grund der Daclehnovertedge fliv Arvbeitgeberdarleben das BVejegungss und
Decfligungovedht, Eo it felbftverjitdndlich, dafy bei der Weobnungovergebung bei glefchberecs
tigten Bewerbern Pinderveidhe Familien jundehft Bevlidfichtigung finden miffen. Die Abers
welfung der 2Vobhnung an das Mitglied gefehieht nur Jur Rugung, nidht 3um Eigentumos
vedyte, Die Hdufer bleiben vielmebr davernd im Elgentum des Deveins,

Die Reehte und Dflichten der Mieter regeln jich nach dem TTuBungsvertrag, defjen
Nufter von dem Hauptoerband Dentfcher Tobnungounternehmen  aufgeftellt  und  durdy
Derfiigung des Prevfiifchen Miniftecs fiiv Wivtjehaft und Arbeit vom 15. Nial 1034 gebilligt
worden {ft, und der Hausovdnung n der Faffung vom 21, Juni 1036,

Fiiv Schénbeitsvepavaturven wivd allidhelidh vor Bilanzabichlufy eln Hundertjaty der
Freiedenomicte (bisher 6—10%) nady Mafgabe der jur Derfligung ftehenden Niittel einem
Pohnungs « Tnjtandjeungobonto, fiie jede obnung geteennt nachgewicfen, ugeflibre. Tm
Rabhmen diejes Wonton Pénnen {m laufenden TGabre TFnftandfegungen vorgenommen recs
den, Die Nuofiibrung der Arbeiten wicd vom Dorftand in Auftrag gegeben und von ihm
und den Blodmwarten fibervacht,

Die Aufnabme von Antermietern bedarf der Genehmigung des Dovjtandes. Sie wivd
fin der Regel und auf federseitigen TDiderruf erteilt, wenn ein deinglicher TFall vorliegt. Co
mufy aber angeftrebt werden, Mitglieder, die fiv thve Perfon eine ju grofje TWobnung fnnes
haben, sum Mieten einer Pleineren Wobnung ju  veranlaffen, damit Familien mit Kindevn
untergebracht werden Ednnen.

Don den Wobnungopolititern wurde in den legten Jabren der Standpuntt vertreten, eo
fel notroendig, eine mdglichft grofie Fahl ven Wehnungeeinbeiten unter méglichjt geringem
infaty Sffentlicher Dittel fe Efnbeit ju féedern, Das flbeee bel den fjich ftelgernden Baus
Poften naturgemdfy 3u efner wefteren Befcdhrdntung des Wobnraumes, Dadurey wuede wobl
eine traghave Niete gavantiert, aber der Wobnraum wurde den Anjprichen der wachjenden
Familie nicdht gevedht.

Dagegen haben wiv bei der Sevichtung von Jtenbaumwobhnungen ftets  davanf 2Wert
gelegt, dafy die innere Raumgeftaltung fo geldft wurde, dafy gentigend QWobnraum fiiv Familien
mit Windern gefchaffen wurde, um den bevdlferungopolitifchen Ttotwendigleiten unferes Dollen
su entfprechen. Aber nady den beftehenden Ridhtlinfen mufiten diefe 2Wobnungen von den
dffentlichen Féederungsmitteln ausgefchloffen blefben. Grundjdglich follte die Grépe dev
Mobnungen nicht mehr von Jinss und Steuerfragen abbdngen, jondern ven den Ents
mwldelungotendensen unfeces Dolfes beftimmt werden,

Die NMietpolitit der Baugenoffenjchaften nnterfcheidet ficy von der der Drivathausbejiger
davin, dafy die Quenugung ivgendeiner glinftigen Lage auf dem QWohnungomarlt ausgejchlofjen
ift. Hiergegen jehligen nicht nur die Sagungen, jondern auch die Mitglieder Lénnen, wenn fic
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auch fin Gbrigen von dee Mitwictung bei der Feftjeung der Mieten ausgefchlofien find und
ausgefloffen feln miiffen, ducch die (huen vorbebaltene Genehmigung der Gewinne und
Declufteechnung jeden (iber das erfordecliche Miafy hinausgehenden Gewinn verhiiten. Daneben
genfefyen  die  2obuungeinbaber den weiteren Dovtell, dafy ihre Tobuungen von der
Genoffenjchaft unblindbar find, wenn die fagungogemdfen und vertaglichen DPflichten ecfiillt
werden, Aufecdem wenden die Baugenoffenfehaften im allgemeinen flie die AUntechaltung
det olynungen mebe auf ale der Durchjehunitt der privaten Hauobejiger,

Der Wobnsine wivd grundfdglich fie jede Haufergruppe jo fejtgeftellt, dafy diefe jich
rentiect und mufy mindeftens aucreichen jue Dedung

) der Zinjen des Anlagetapitals,

b) der Ridlagen und allgemeinen Derwaltungsloften in Héhe von 15 vh. des Anlages
Fapitals,

¢) der Bavuntechaltungotoften in Hibhe von 23 vh. der urfpriinglichen Bauloten,

1) der Beteieboloften (Steuern; Gebiihren ujw.) in Hdhe von 244 vf), der Anlageloften,

) der Abfehreibung (n Hbe von 1 vf). dev Bauboften,

Die Derteverung dev Bauboften und die hdberen Tinefdte gegentiber dev Dortriegor
welt baben eine bdhere Niete fiiv die Reubauwobnungen 3ur Folge, Die Neubaumicten
iberfchreiten vielfach die finansfellen Kedfte dev Beamten roefentlich. Wenn die Genoffenjchaft
auch befteebt ft, durdy Sujchiiffe aus den Ertedgen deo Nltbefigen die Ntietpreife der
Aobuungen im Meuhausbefig 3u fenten, fo (ft dies nue i gewifien Grengen méglich, roefl die
avtefiblichen Niieten flie die Altwobuungen in Genoffenfdyafinhiufern nicdht {berfchritten
werden diiefen.

Tady den Beftimmungen des Genoffenjchaftogefeges find jur Feftitellung der wivts
ichaftlichen Derhdltniffe und der Ordnungemdifigleit dec Gefhdftofibrung die Sinidytungen,
die Dermégennlage jowie die Gejhdftofibrung der Genoffenjchaft 3u priifen; aufievdem untecs
liegt die Genoffenjehaft der laufenden Auffidht nach § 20 der Gemeinniiigleitoverordnung,
Qum Jwede der Vornahme diefer Pelfung batte fidy der Devein i 1070 dem Derband
Deutfeher BeamtensBans und  Siedlungsvereine angefchlofjen, deffen Arbeitogebiet nicht auf
ein geographifch abgegrenytes Gebiet befchrdntt rwav, jondern fefne Revifionstdtigleit bei
den in gany Deutfehland bejtehenden VeamtensBaugenoffenfehaften ausiibte, foweit fe fich
diefem Reolfionsverband angejdhloffen hatten.

Die politifche und wirtjchaftliche Nenovdnung fn 1033 bradyte auch fliv das Derbandss
wefen eine entfcheidende Anderung. Durdy dao Gefety vom 20, Nir3 1034 {iber die Deauffichs
tigung und Anertennung gemeinnidiger TDolynungounternehmen wurde die vedytliche Grundlage
fiiv  eine  Qteuorganifation des baugenoffenjehaftlichen  Derbandsmwefens gejehaffen. Die
Devbandobesivte wurden tervitorial gegliedert, und dev BeamtensWohnungosDevein wourde
dem Derband  Heffifcher Wobnungsunternehmen, dev jegt die Beseichnung pDerband Siids
weftdentjcher Tobnungsunternebmen (Baugenoffenjehaften und Gefelljchajten) e D." fiilyet,
angegliedert, deffen 5ig ingwijehen von Raffel nadh Franbuct a. DL verlegt {ft. Das Avbeites
geblet diefes Derbandes exfteedt fich iiber HeffensTtaffau, das Cand Heffen und die Saarpfaly,

Samtliche Revifionsverbinde find ju einem Gefamtoecband sufammengefchlofjen, de
heute den QNamen ,Reichsverband des Deutjchen gemeinniigigen TDobnungswejens e N."
fiihet und fefnen Sig in Berlin bat.

Die ovdentlichen Revtfionen find, fobald die Bilansfumme der Genoffenfehaft 500 000 R
fiberfteigt, alljdhelich durchyufiihren, Nufierordentliche Revifionen Pénnen bei Dorlage bejondever
Gelinde angeovdnet werden,

Seit 1024 ift unjere Genofjenjchaft Nitglied bei der Derbandstajje Deutjeher Beamtens
ADobnungsvercine in Potadam, bel der fie mit 50 Befchiiftaantellen 3u je 100 RV beteiligt
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ift. Der ehemalige Waffenfibrer des Waffeler Deamtens2WohnungosDerveing, Nmtovat W o dy
{(1800-—100%), war (n 1008 Nltgriinder der Decbandolaffe und gebdet nody beute dem
Dorftande derfelben alo Kajjenfiibrer an. Die Devbandsfaffe ecblidt fhre Hauptanfgabe in dev
Bereitftellung des Baulredite an die Mitglieder bis ur hypothetarijchen BVeleihung nach
der Gebrauchoabnabme der Bauten,

Qenn in den Auoflibrungen ber das Werden und Wadhfen des Beamtens
Pobhnungs:Veveine viidfdavend das von fhm W flinf TJabryehuten Geleiftete Tury in die
Erinnerung juridgerufen ift; o gefdyieht dies sundchit, um dem Gefinder der Genoffenjchaft,
feinen Miitavbeitern und allen, die im Caufe der Jabre an mafgebender Stelle an der Ents
widelung der Genoffenfchaft mitgearbeitet haben, an diefer Stelle hevslichft 3u danfen. Sie
alle haben jederseit mit Freude und Begeifterung alles davan gefent, das von dem Gednder
begonnene et nicht nur fortjufegen, fondern durcch iiberlegte, vorfichtige und jolide
®efchdftofiibrung dber die jehwiecigften Wrifen binweg ju einem Fraftoollen ADictjchaftos
Sozialtévper ju geftalten, der in der Stadt WKaffel mit Nchtung und Anevfennung genannt
wivd und bei den Mitgliedern, der Gefehdfrorvelt und den Behdreden unbedingten Dertrauen
genfefit. Dann aber foll der RALbUHE auf das bisher Gefchaffene une ftaclen far die
DBewdltigung der Aufgaben, die uns in den Pommenden Tabren bevorfteben, Die Nujgaben
find grofy und fehmierig, wiv hoffen fie aber in opferbereiter Fujammenarbeit wit allen Ve
teiligten 3u 18{en. 0iv wiffen, dafy wiv dadurdy ethifche Werte jehaffen und ein Stid bejter
Aufbavarbeit an der Gejundbelt unjeres Dolles leiften, alles zum Woble unfeves licben
dent{dhen Daterlanden!
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Die Entwicklung
der Beamten “Wobmungs ‘Vereine

Don Amtovar Sduly, Potodawm

mm\ den Fivftendienern vergangener Jabehunderte, die von Hof 3u Hof yogen, um
dovt Dienfte 3u nehmen, hat fidhy der Staatediener, der Stoatsbeamte entwidelt, der jeine
Rufgabe nicht fn der Foéederung der perfénlichen Tntereffen des Candesheren erjehépft fiebt,
fondern fidh tn den Dienft des Dollaganzen fiellt. Eo galt ale felbftverftdndlich, dafy der Fiivjt,
der efnen Diener annabm, fiic die Antertunfi des Dienern jorgte. And wenn aucy die Entwids
lung des BDerufabeamtentums befondere Wege gegangen {ft, yoeterlei hat es dody aus jener
Jeit dbernommen: dao ift die Dflicht des Beamten, doct Dienft ju tun, wo die leitende Stelle
e wiinfcht, und dev Anfpruch des BVeamten, efne angemeffene 2nterPunft an dem fhm
jugeriefenen Orte jelner Tdtigleit ju evhalten, So gehéren Gehalt un d Weobnung von jeher
wur Wompeteny des Deamten,

War es fn feliberen Jabrhunderten bel dev geringen Fabl der Beamten einfach, den
Beamten Wobuungen in den vorhandenen Staategebduden ju dberlaffen oder aucy einmal
befondere obnungen 3u erftellen, fo entjtanden fpdter bei der yunehmenden all Seywferigs
Ceiten, Der Staat trug bel der Gblichen jparjomen Haushaltsfibhrung Bedenfen, bedeutende
Nittel in dem Bau von Dienjtwobhnungen anjulegen, Die Beamtenfehaft wiinjehte ihrevfeitn
mebr Freibeit, fich eine Qobnung nach ihrer AReigung 3u wadblen. Dau Pam, dafy in der
erften Hilfte des vorigen Jabebhunderts Pobnraum veidylidy (n Privathdujern jur Derfligung
ftand. Anders wuede eo nach dem Einfegen deo induftriellen Aufjchroungs Deuntfchlands,
Deshalb wurden 1873 die Wobnungogeldjufdyiiffe eingefibet, um den Beamten die Anmietung
von angemefjenen Weobhnungen 3u ecleidytern. Eo evgab fidy, dafy dieje Hilfe nicht auoreichte.
Tt den voer Jabren des vovigen Fahrhunderts herrjdyten in vielen Teilen des Reichs, naments
lih in den Stddten, im Pobnwefen der minderbemittelten Bevdllerungolrelfe  erhebliche
Nifsftande. Sie madhten fich i elner Wobnungotnappheit und in elner bierdurcdy bedingten
Niietofteigecung fliblbar, Die Bedienfteten von Reich und Staat wurden hiervon befonders
bact betroffen, well fie n der Deftimmung des Wobnorts nidyt wie jeder andere Staatabiicger
frei find und aus dienftlichen Griinden biufig verfetst werden, Finanyminifter Miquel war
eo, der audy hier, wie {n fo viclen anderen Jroeigen der Finanjvermaltung, ZDandel jehafite.
Cr ertannte ausdelidlich die Pflicdyt des Staates an, fir feine Beamten obnungen 3u
fehaffen. Ev eeblidte die befte Form der Befriedung des Wobnungsbediicfnifjes der Beamten
in der Entwidlung des Baugenoffenjchaftomefens, der Baugenoffenfchaften, bef denen es in
die Hand der Beamten felbft gelegt ift; die QWobunungen nady Wunfeh u geftalten. Er wufite
dieje Entwidlung dadurdy ju férdern, dafy er ihnen die yweite Hypothel yu billigem Zinsfufye
gemdhete,
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Diefe Wobnungeflcjorge evfrredte fich auf die Rrebeiter, Angeftellten und  gering
befeldeten Beamten des Refchs und Preufiens. Die Regierung lefy fleh biecbel von der
rrodgqung lelten, dafy der ffentliche Arbeitgeber nody mebr ale der private auf efne sufeiedene
und lefftungofdhige Beamtens und Acbeiterfchaft angewiejen ijt und dafy die Forderung dev
Eyftellung gefunder und prefomwervter Wobnungen fiie fie nlebt nur eine fosiale Dilicht iy,
jondeen den dienjtlichen Belangen dev Sffentlichen Devwaltung dient,

Das erwdbute Dovgehen des Finanyminifters  Dliquel erectte  die Wedfte andh
innechalb  der  Beamtenjehaft.  Die  exfte Beamtenbaugenofjenfehaft  war  beveita 1880
gegriindet, o (ft dieo der Beamtens WobnungeDVevein Kaffel, der
ale evfter fich die Aufgabe ftellte, ,gefunde und billige Tabnungen,” wie es in der Sagung
heifit, , dureh Antaunf oder durdy Bau von Miethdufern 3u evroecben und fie ale efnen fn gewiffen
Geenzen unbimdbaven Mietbefis und Hort der Hinsliehteit feinen Mitgliedern 3u- dberlafjen”,
Die Griinder haben fich dabel von der Zberengung leiten laffen, dafy gevade die Form deo
Mietbefiges eo der genoffenfehaftlichen Hilfe méglich macht, dem eigentlichen Bediicfniffe des
Peamten am mwelteften entgegen 3u Lommen, Nietbefity gewdbre die Dovteile des elgentlichen
Befityen, wiibrend die fiiv den Beamten mit dem Shgentum verkuiipften Gefabren (im Falle
der Devfegung, des Todes ufw.) vermieden werden. Co fei obne Frage, dafy man fich in einer
Dobnung, die man vovausfichtlich jabrelang, wenn nicht wdbrend des ganzen Cebens, innes
haben rerde, weit wobnlicher elnvidyten fonne ale in einer foldhen, in der man ftets vom
Befiger abbinglg fei. Eine Mglichleit 3ur wobnlicdhen Cinvichtung nach perjdnlicher Tteigung
biete fiic den Nlinderbemittelten fedenfalls wur dao Genoffenfdhaftabhane, nicht die Niets
wolhnung im Peivathaus, Diefe Grundfdge find cicdhtunggebend gewefen fiie die 3ableeichen
PeamtensWobhnunge«2nternehmen, die in der Folge, namentlich feit der 1901 einfezenden
behdrdlichen Férderung, entftanden find, Sle bedeuten elnen echeblichen Foretjchritt {n der
Pobubultur, Bis in den Keieg binein war die Erjtellung von Nilethdufern bei den Deamtens
Mobnungovereinen die Regel. Tur wenige haben auch Hujer eeeichtet, um fie den Ditgliedern
w CGigentum 3u dberlaffen, 2nter dem Einflufy dev Wriegerheimjtdttenbervegung und der
allgemeinen Heimftdttenbewegung find indeffen v nevever Qeit die Deamten « Wobnungo
Dereine in grofiem Amfange audy ju dem Eigenbeimbau dbevgegangen,

Die Wabnungounternehmen der Beamtenjchaft baben faft durchoeg die Form der
Genoffenfchaft mit bejehrdnter Haftpflicht, eine Rechtojorm, die am beften geeignet ijt, den
Polleglalen Geift in dev Beamtenfchaft ju betdtigen und den Beamten die gréfte Cinwirtung
auf eine ywedmifige Raumgeftaltung 3u gewdbren. Fiv diefe Wabnungounternchmen i die
Begeldhnung Beamten«Wobhnungo-Deveine dblich geworden. Diefe Degeicys
nung {ft allerdinge amtlich nieht feftgelegt; fir den Begriff wird eo nicht auf die Fiemicrung,
jondern davauf anbommen, dafy die Beamtenvereine tatfdchlich in dev fiberiofegenden NMehrheit
su Nitgliedern (m Dienfte ftehende oder im Rubeftand befindliche sffentliche Deamte haben
und von joldyen geleitet werden.

@y liegt in der Tlatur der Dinge, dafy dle Entwidlung des PBaugenofjenjechaftorefens,
gerade was die BeamtensWohnungesDeceine bete(fft, eine gewifje Degrenyung bat. Wie es
fich tiberhaupt nur dann empfieblt, PBaugenoffenfehaften 3u grinden, wenn an dem Drte ein
Nangel an entjprechenden Tobnungen 3u entfprechenden Dreffen beftebt, fo pajit namentlich
die Beamtenbaugenoffenfdhaft alo foldhe nur fr befoundere Ders
haltnifje: file Grofyftddte oder fiie folche Stddte, in denen das Beamtenelement efnen
veehdltnioméfig boben Fell der Ortobevdlterung ausmacht, Tu andeven Ovten {jt eo vielfacy
swvedmdfiger, dafy die Beamten an Baugenofjenfchaften, die aus verjchiedenen Bevdllerungo:
Peeffen gebildet find, fidy beteiligen und mdglichft in der Leitung die bejonderen Beamtenbelange
1u wabren judyen. Smmerhin darf davauf hingewfefen werden, dafy gevade bei Baugenofjens
fchaften audy in Pleinerem Wreife Crfpriefiliches gelefftet werden Fann und gelefftet worden ijt
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und dafy Genoffenjchaften etwa von 100 Mitgliedern an ale lebensfdbig fich evmiefen haben.
QUnter Berlidfichtigung diefer Gejichtopuntie hat das BeamtensWobnungowefen eine ftetige
und anfjerovdentlich befriedigende Entwiclung genommen, TNach den vorliegenden ftatiftifeyen
Jablen beftehen fn Preufen etwa 275 BeamtensWobnungoe-Dereine, im dbeigen Deutjehland,
in dem die Entwidlung etwas juriidgeblieben ijt; etwa 70 BeamtensTDolhnungsDerceine, im
ganien etwa 345 Beamtenmwohnungounternehmen. Dieje 3dblen etiva 103 ooo NMitglieder; fie
haben 73 400 Wobnungen fliv die Beamtenfechaft evftellt und fn ihrem Hauves und Grundbefiy
etwa 700 Niilllonen RN Kapital (nveftievt. Die Entwidlung des Beamten-Wohnungomefens
ift befondevs fn FMovddeutfchland giinftig gewejen, in Bayern werden nue 43 BPeamtens
QWobnungounternehmen mit 6 744 Mitgliedern, 3 860 TWohnungen und 46 708 oo RN
Rapitalaufroand, fm dbelgen  Sdddeutjhland nue 6 Beamten « Wobnungeunternelmen mit
I 126 NMitgliedern, 430 Wahnungen und 2 674 ooo RNT Kapitalaufwand geydble,

Der Vedarf an neuen Wobnungen wivd allerdings durdy die von Baugenofjenjchaften
gepflegte gemefnndgige Bautdtigleit allein weder fir die Allgemeinbelt nody befondevo fite die
Beamtenjehaft auch Piinftig nicht geded't werden Ednnen; daju {jt der BDedarf 3u grofy, 3u
mannigfaltig und dev Geldbedarf 3u bedeutend und find ferner dic Befehrdantungen binderlich,
die dem gemeinniigigen 2obnungobau n Anfebung der Gréfe und der Nueftattung der
QWobnungen gefegt find. Die genofjenfchaftliche Tdtigleit Lann daber immer nur ecgéinzend,
ausgleichend und vorbildlidhy neben die private Dautdtigleit treten.

Qm eine Ferjplitterung  der Beamtenbemwegung  bintanyubalten, entjehlofy fich dev
Decband ; Devtfcdher BeamtensDeveine”, der einyige damale flir die Beamtens
woblfabrtebejtrebungen beftehende Spigenverband, beveits fm JFabre 1003, einen befonderen
genoffenjehaftlichen Fachrevifionoverband fir 2Wabrnehmung der TWobnungeintereffen  der
Beamtenjehaft 3u bilden, Diefer Revifiono-Devband, der den TNamen ,Devband
Deutjcher Beamtens, Bauveund Stedlecverveine fihete ift am 8 Juni 190%
gegriindet wovden und beywedte nady der julest geltenden Sagung vom 28. Nlai 1031

I die im Genojfenfchaftogefetse vorgefchricbene Prifung der dem Derbande angebdrigen
Genoffenjechaften, Gejelljchajten und fonjtigen Kéeperiehaften,

2. die gemeinjame Wabenehmung {hrer Intevefjen, namentlich die Anterhaltung gegens
jeitiger Goefchdftobesiehungen,

3. die Rechtoberatung der NMitglieder,

Cr bejdhrdntee die Aufnabmefibigleit anf Beamtenvereine, die die Herjtellung von
TWobnungen flv ihre Mitglieder Jur Anmietung oder jur Evwerbung oder die Anfiedlung ihre
Nitglieder oder die Nusgabe von Heimftdtten an fie betreiben. Dao Redht 3ur Beftellung den
Revljors wuede dem Derband durdh Befehlufy des Bundesvats vom 1. Funi 1904 verliehen;
dure) Devordnung den Reichsarbeitominijters vom 22, Auguft 1031 (RGDBL 1 5. 46%) in der
Faffung vom 15, Februar 19033 (RGABL 1 S, 70) wurde ev ferner gemdfy § 14 der Gemeins
niigigteitoverordnung jugelajjen. Durdy Erlafy des Reicholommiffare fiie dao Siedlungomefen
vom 0. Oltober 1034 wird er mit vevallgemeinertem Aufgabentrein ale Devband Ojftdeute
fcher Wobnunge » AUnternehmen (Baugenoffenfchaften und «gefelljdhaften) fortgefibet,

Diejem Revffionsverbande waren am 1. Januar 1935 118 TWobnungsunternehmen
angefchlojfen mit 50 221 Mitgliedern, die 10 006 544~ RN Gejdhéiftoguthaben aufgebradyt,
ferner & 746 66,— R Spareinlagen und 2 978 430,— RN Schuldfcheindarlehen, im ganzen
30 731 040~ RN den AUnternehmen yur Derfligung geftellt und fiic deven Derpflichtungen
nody 26 701 770, RM Haftjummen {ibernommen haben, Die Wobnungsunternelimen hatten
mit einem Gejamtanlages und Beteiebolapital von 432 887 543— RN dbechaupt 41 970
Wobnungen evjtellt, fliv die 25973 874, RN Wobniine aujfommt, Obwobl aljo nu
etia  der deitte Tell der Beamten » Wohnungsunternehmen dem Devbande |, Dentjeyer
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Dreamtens Baue und Sledlungovereine” angehoet, haben die nternebmen diefes Derbandes

mebr ale die Hilfte dev dbechaupt im Wobnungewefen ovganifierten BVeamten 3u Nitgliedern,
mebr ale die Hdlfte der Beamtensobnungen evftellt und mebr als die HAlfte des fm
THeamten aQ,'I,Jq[]ummnmefeu {'Hl-;]i'li."'_.}l'l\!h Kapitals \]E’L‘hl&it_.‘;i."[tl]nfft. e bEfOl‘u‘lEl‘n auf die
Beamtenfiitjorge elngeftellten Befteebungen des Decbandes haben ficherlich 3u der Foederung
des Peamtens2Wolnungowefens belgetragen,

Die Deichungen dev fn dem Derbande vereinigten Deveine find daduvey bejonders eng
geworden, dafy der Reviffonsverband fie im Jabre 1008 u einem BDanlunternehmen  auf
genoffenfehaftlicher Grundlage, ndmlich der DevbandalajfeDentjcher Beamtens
WobhnungesPDeveine, e, B m b H in Berlin, sufammengefchloffen bat, die einen
Geldausgleid) unteveinander und die Befehajfung des erforderlichen Jwijchentredits, namentlich
fliv Bauvorhaben, durdy Anjchlufy an die Deutjche Jentralgenoffenfchaftotaffe ermdglicht. Die
Decbandelajje 3dblt 74 Mitglieder wit 2 862 Gefchdftoanteilen, fomwie 207 663,— R
Gefchdfroguthaben  und 2 862 000~ RM Haftfummen. The AUmfag im Tabre dberftelge
30 Nillionen RUL

Fiir die endgiiltige Beleihung der ZDobnungsbauten find von den BVeamtensWab«
nungsvereinen (m allgemeinen die 2ittel der Sosialvecficherung nicht, jedenfalls nicht 3u den
Dorugesinefdgen ju erlangen, die den BVauverelnen der Derficherten Jugeftanden werden. Tur
die Derforgungetaffen dev Reichobabn und der Relchopoft ftellen fiiv ecftitellige Beleihung
Mittel audy fliv BeamtenTWohnungovereine sur Derfligung, die bei {hnen Derficherte 3u
Ntitgliedern ydblen. Tm dbrigen find die Deveine fiiv evjte Hypothe! auf den allgemeinen
Hypothelenmarlt angewiefen. Die Beleibung an jweiter Stelle wurde bis um Jabre 1033 fiv
Kriegobejchddigte und Wriegobinterblicbene, fliv 2Wehrmaditoangehdrige, fir Beamte, Nns
geftellte und Acbeiter des Reiche, der Ldnder und der Gemeinden und fiie Doltojchullelrer
durdy dffentliche Mttel evlefchtert.

Jm Bereidhe der Beamtenoivtfchaft ftellt fich danach das BVeamtensWohnungsmejen
ale eln feftgegrtindeter und woblgefigter Ban dar, der allen Cinfliflen des Wrefeges, der
TachPriegoieit und des TWibhrungoverfalls jtandgebalten bat. Co darf fogar bebauptet wevden,
dafy das PDohnungevereinomefen dee eingige Wictjchaftogmweig ift, in dem die Beamtenfchaft
bei fhren Selbfthiljebeftrebungen vor Riidfchldgen und Enttdufchungen bewabrt geblieben {ft
und nachbhaltige Erfolge erylelt hat, Die Gelder, die die Beamtenfchaft im gemelnniigigen
2Vobnungsbau angelegt bat, jind thr audy nacy dem FDdhrungoverfall echalten geblieben, Die
evftellten ZDobnungen haben unendlich viel jur Linderung der ZWohnungonot unter den
Beamten beigetragen,

Soldye Srefolge veifen indes nue in fjtiller; 3dber; uneigenniigiger Nebeit, fiie die Weamte
jieh berelt finden, die das hobe ethifehe el der Beftrebungen  der Beamten » Wobhnungos
peveine vor Nugen haben. Gilt eo dochy der Veamtenfamilie ein Heim, dem BDeamtentinde efne
Heimat 3u jehaffen.

Das {ft nicht nur eine wichtige vollomwictjdhaftliche Aufgabe, jondern der Beamtens
Tohnungeverein ecfiillt dariiber hinaus die Beamten wieder mit elnem Helmatageflibl; ev
forgt dafii, dafy in gejunder ZDobnung ein gefundes Gejehlecht hevanwdichit, in dem das heilige
(hefiihl der Nnbdnglichleit an die helmatliche Scholle evwedt ift,



Die deutsche Bauvereinsbewegung

@ fe Ainfdnge des gemeinniiigen obnungswefens in Deutjchland velchen bio in die Mitte
des vorigen Jabhrhunderts jucid, in die Reit dev Amgeftaltung des Deutjehen Relcheo vom
figrate yum Indufteieftaat. Flberall dovt, wo fidh fiir Produftion und NAbfay die giinjtigften
Dorvausfegungen boten, entjtanden neue induftrielle 2nternehmen, Cine Decteilung der Ine
dufteie nach benélPerungspolitijchen Gefichtopuntten wurde weder evmogen noch durdhgefiibet,
So wurde das damalige 2Wictfchaftoleben gefennjeichnet einerjeite duvdy einen gemaltigen
Qme und Ausbau der deutichen Fictjchaft, andererjeits aber audy durcy elne unovganifche
Jujammenballung der Bevdllerung fn den vajdy und dberftivst anwachjenden Grofiftddten
und Tndufteiegegenden. Das Tempo diefer Entwidelung war jo ftiemijch und berwdltigend,
dafy man fiber der gewify notwendigen Aufgabe gewinnbringender Produbtion und gefteigerter
Auofube den Nttelpuntt alles wictfchaftlidhen Handelns, die Menjchen, gany aufer acht lief.
Sie ftedmten dovthin, wo jicdy Nebeitomdglichleit bot, So entvdllecte fich das flache Cand, die
Stidte wuchfen und mit ihnen Wobnungenot und Wobnungeelend. Der Staat Eimmerte fich
nicht um die Qotwendigleit, dem Tedger der neuen ZDivtfchaftotitigleit an jeiner neuen
Arbeitoftdtte  menfchenmwiivdige  2Dobnungen und Heimfjtdtten ju jchaffen, er dbevliely die
Dedung des Wobnungsbedarfe der freien 2Vivtichaft, und jo entjtanden als Webrjeite des
grofien wivtfehaftlichen Nuffchwoungs jene troftlofen Stadtteile mit ibren toten und grauen
Steintdften, fene lichtlojen, jedes gefunde 2Dachotum eines Dolles bindernden Miietslajernen,
die vom jpetulativen Hauebefig lediglich unter dem Goefichtopuntte der gréfitmbglichen Rentar
bilitdt evjtellt worden mwaven und die inobejondere in hygienifcher und Fultureller Hinficht 3um
grofien Teil aufierordentlich 3u winjchen tbrigliefien.

Quter diejen Dechdltnifjen entftand im Gegenfjaty 3u der damale bhervjchenden libevas
liftiichen  Auffajjung der Wictjchaft die gemeinnligige Bauvereinobewegung, bhervorges
gangen aun den humanitdren BDejteebungen einfichtiger Menfchenfreunde und  Sosialpolititer
und aus den Selbjthilfebejtrebungen, die fjich aue der bejtebenden Qot hevauo in der Acbeiters
jehaft felbjt entwidelten,

Rach erften DVervjuchen im Rheinland wurde im Jabre 1848 ale erftes gemelnniligiges
MWobnungounternehmen die ,Bervliner gemeinnitgige Baugefelljchaft” ale
Altiengefelljchaft gegriindet, die noch heute beftebt und eine jegenoreiche Tdtigleit entfaltet
hat. €o folgten weitere Griindungen von gemeinniigigen Vobnungsunternehmen fn  der
Recdhtoform der Altiengefelljchaft in allen indufteiellen Tellen des Refches, insbejondeve m
Rbeinland und in Weftfalen.

Alle dicjfe BVeftrebungen mufjten Stéicwert bleiben, folange en den von PDohnungsnat
und Pobnungeelend felbft Veteoffenen nicht méglich war, jidy 3ur Abwehr 3u ovganifieren. Eo
feblte noch ein Genofjenjehaftorecht, das die Deveinigung wirtjhaftlich ehmacher Kedfte yulief.
Erft das Gefery vom 27, Mdey 1867 dber die privatredytliche Stellung der Evwerbos und Tivts
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idhaftogenoffenichaften in Preufien, das feit dem 1. Fanuar 1860 fiv den ganyen Tlovddeutjdyen
Pund Geltung evlangte und mit efnigen Abmeichungen audy in den dbrigen deutjehen Ldndern
eingeflihet wurde, madyte die Babn fiiv die Selbfthilfe der Wobnungobedivftigen fref, it
diefem Ghefes wurde ein widhtiger Cdpfeiler ervidytet, auf dem iy das gemelnntiglge
Tobnungewefen entmideln Ponnte: das Genofjenjdhaftorecht mit jelnen Grundgedanten der
Selbithilfe, Selbftverantwortung und Selbftoevmaltung,

En bradyte Peinen Jwang, teine Initfative der dffentlichen Hand, aber es gab dem
idealiftifchen Steeben @ingeluer die Freibeit yjum Einjoty freiwillig bereiter Wrdfte, Damit war
der eg geebnet. Eo fanden fich die Fiihrer, die die Aot der {chaffenden Menfchen verftanden,
und die den 20fllen und das Hery befafyen, fich {hrer anjunehmen. 2Unter den Wobhnungos
beddieftigen miederum fanden fidy Ceute, die ihre Lefdenvgefdbrten fammelten, um jur Selbjts
bilfe 3u jehrelten. So entftanden die ecften BDangenoffenichaften. Don ywel fm TJabre 1860
beftehenden wuehjen die Baugenoffenfchaften fm Fabre 1871 auf 17 und bis sum Jabre 1873
auf 52. Alle dieje Baugenofjenfchaften batten fich die Aujgabe geftellt, PDobnungen dureh
Nifete, Anfauf und Bau ven Hdufern u befchaffen und fie den Mitgliedern u NMiete oder
Elgentum 3u berlajjen.

Der turgen erjten Bliite der Bauvereinobewegung folgte Mitte der 7oer Jabre ein
Ritdjehlag, der 3u 3ahlreichen Nufléfungen fithete, Die Fabl der Vaugenoffenfchaften jant biv
1888 langjam auf 28 hevab, Diefe viidwdrtige BVewegung wuede einmal ducdy die allgemeine
Wietjchaftobeife n den Tabren 1873/74 verurfacht, dann aber bildete die in dem damaligen
Genoffenfehaftogefen geforderte unbefehrdntte Haftpflicht der Mitglieder fiiv die Schulden dev
Genoffenjehaft efn ftartes Hemmnio gegen die Ausbreitung der “Baugenofjenfchaften. Sie wivlte
lghmend auf den 2Dillen 3um Anfehlufy an elne Vaugenoffenjchaft, weil niewmand geneigt war,
die Befriedung efnes Cebenobedicfniffes mit elner febr weittvagenden Haftpflicht, unter
ANmftdnden mit dem Derluft des DVermdgens 3u evbaufen, bejonders, wenn die BVefriedung
unter gevingevem Einfay mdglich war.

Eeft mit dem Intraftteeten des Relchogefegen betveffend die Evwerbss und Iivis
jchajtsgenofjenjchajten vom 1. IMai 1889, dao die Bejchrdnlung dev Hajtung dev Mitglieder
auf efne Feftjumme von beftimmter Hibe juliefy, war der Weqg fiiv die Selbjthilfebefteebungen
der obnungobediicftigen frel. €o fetyte nun eine jehnelle Aufwdcteentwidelung der Baus
genoffenfchaftabemequug eln, die bis 3um 2Weltteieg fn vajchem Fortfchreiten begriffen war und
die Grundlage fiiv die beutlge deut{che Baugenoffenfchaftobewegung und fir das gemeiuniiige
TMelnungoemwefen Gbechaupt gebildet hat.

Fiie  die Entoidelung der  deutfchen Vaugenoffenfchaften wurde eo von grofier
Bedeutung, dafy faft gleichseitig das Tnvaliditdtes und Altersverforgungogefes n Keaft teat,
durdy das die Landesverficherungoanjtalten ins Ceben gevufen wurden; denn diefe Anjtalten,
die fhre Aufgabe nfeht nur (n der Gerdbhrung von Jnvalidens und Altervrente, jondern vor
allem in der Férderung aller Beftrebungen jur Gejundechaltung der Devdllevung evblidten,
und dacam auchy mohnungorveformerijehe Pline verfolgten; murden die Hauptquellen der lang-
friftigen. Baudarlebn, die neben dem Eigentapital zur Finanglevung der Bauvorhaben
benétigt wurden. Jhrer nachhaltigen und verftinduisvollen Févdevung fjt eo 3u danten, dafs
die durdy dao Genoffenfchaftagefes erdffneten Pege mit fo grofiem Erfolg bejehritten wevden
Pounten. 2luter Nuomivfung der beiden Giejeggebungsalte erioudho in einer Feit wictjchajts
lichen Aufjehwungs eine Baugenoffenfchaftebervegung, die  innerlich  gejund,  dujyerlich
ungehemmt, geféedert duvdy foztaldentende Ndnner und getragen vom Opfevwillen {hre
Nitglieder, eine ftetlge und ungeabute Cutwidelung nabm, Aus den 28 Genofjenjehaften des
FJalres 1880 waren bio 1914 1402 geworden, .

Mm  die  TJabrbundertwende batten das Reich und Preufyen fich entjchloffen, dic
Tolnungoverhdltnifje fhrer Beamten durch Bewilligung  echeblicher Nittel 3u verbeffern.
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Diefe NMittel floffen den new gegrlindeten BeamtenWobnungosDeveinen 3u, von denen ale
eefter der Beamtens2WolnungoDevein ju Kafjel am 10. Rugujt 1889, bald nady Srfdyeinen
des Genoffenfehaftogefeges vom 1. Mai 1880 durey den damaligen Regievrungojelvetdr Ruguit
Punge fno Ceben gerufen war, MWilrend jaungegemdfy die Baus und Spavvereine bisher
nue den unbemittelten Nitgliedern dienen wollten, murde nunmebr auehy die wobnungos
fiicforgliche Tdtigleit filv die minderbemittelten Dollolreije in die Bauvvereinsbemwegung
eingefchaltet. Der Wafjeler und der nady jeinem Dorbild 1802 in Franlfurt/Oder gegriindete
PeamtensWobnungasDevein wiinfdyten urfpriinglich eineclef Jujammenbang der Tobnungos
pechéltniffe der PBeamten mit (hren Dienftoechdltniffen. Die wivtjchaftliche Grundlage diefer
BeamtensWobhnungoDeveine war fichever ale die der Baus und Spavveveine, Cinestells
waven die Enfommen diefer Wreife erheblich gréfier als die dev acbeftenden Wlafjen und nidyt
von der Wonjunbtur des Arbeltomartftes abbdnglg, und andeverfeits waven {n diefen Krefjen
auch gewiffe Vermbgen vorhanden, deren Subjtany unverdndert blich und lediglich dem Sinos
gennfy dienten, Die Mitglieder waren daber nicht nue in dev Lage, echeblichy héhere Einzablung
auf den Gefchdftoanteil u leiften ale die arbeitenden Klaffen, fie legten aucy ihr Dermdgen in
fiir {ie untiindbaven Schuldverjchreibungen an.

Die mehe ale 300 in Deutfchland beftebenden BeamtenWobnungeDeveine haben 3u
jeder Jeit, inobejondere aber in der Ttachleiegozeit an der Schaffung geeigneter ZWobnungen
flir Bedienjtete des Refehes und Preufien grofzen Nutell gebabt.

Eo Joll nicht befteitten wevden, dafy auey Privatunternehmer und fozlal eingeftellte
Cefter grofier indufteieller Beteiebe fich ebenfalle bemiibht haben, einmandfrefe Tohnunges
bauten 3u evftellen, oder fiiv {hre Avbeiter 3u fehaffen, Die Tatjache aber, dafy der Gedante
der Wobnungereform fichy durchgefest hat, ift yroeifellos das Devdienft der Baugenofjenfchaftes
bemwegung vor dem Wriege; die Baugenofjenichaften Fonnten und wollten den privaten
Fobnungsban nidyt evfegen, aber jie haben fhn ergdnst und befruchtet,

Als der Peltlrieg beendet war, war Deutfchland ein Trlimmerfeld, die 2Dictjchajt
jerjtéet, dan Doll unter dem Einflufy marexijtijcher Tdeen vermabrloft, die faft véllige
Einftellung des Wobnungobaues wibrend des Wriegen, die Suriidflutung der Heevesmaffen,
die Flueht verteiebener Dentjcher aus den befetsten deutfehen Ldndertellen hatten efne ungeheure
QMohnungonot jur Folge, 3u deren Bebhebung fn ecfter Linie die gemeinniiigen Baungenojjens
fehaften berufen fchienen, die fich in der Dergangenbeit duvdhgefest und duvey {hre Cefjtungen,
befonders andy auf wobnungorveformerijehem Gebiet, evsieherifch gewitPt hatten, Der Staat
verfudhte mit Bauvsujehiiffen den Wobnungsbau anzuregen. Deutfche und Nichtdentjche
fudhten fich auf dem Tetimmerfeld des jecjtéeten Dateclands 3u bereichern, und jo guiff die
Dentefuedht audy auf das gemeinniigige Tobnungsmwefen dber. Co entjtand ein Grindungos
fieber bel gefchiftottichtigen Elementen, die hofften, unter dem Dedmantel der Gemeinniiigheit
ihre unlauteven Gefehdfte machen su Lénnen. Hunderte von Baugenofjenjchafien und gemeins
niigige Gejelljchaften wourden alljdbelidy gegrlindet und gingen wieder ju Grunde. So ftieg
die 3abl der Baugenoffenfchaften von 1 400 vor dem Kriege auf mebr als 4 000, nicht gevechnet
die fonftigen 2obnungounternehmen andever Rechtoform. Tn ihrer Gejamtheit waven jie
au einem bedeutfomen Faftor der deutfchen T0ietfehaft geworden. Die (nveftierten Wapitalien
diteften mit 7 bis 8 DUl{arden Relchomart Faum fberfehdnt jein. Dafy obne die Férderung
dee Molnungebautdtigleit duvey die &ffentliche Hand die Wobnungenot in Deutfehland nicht
anndhernd jo weit bejeitigt wevden Ponnte, wie es gelungen (ft, darf 3jugegeben werden,
andeverfeito aber traten n die Baugenoffenfchafjtobervegung Wandlungen ein, die wit den
berdhrten Grundfdgen der Dorlriegoseit nicht mebr in vollem Eintlang ftanden. Die bedents
lichjte Folge der &ffentlichen Jujdhufpolitit war, dafy der Gedanle der Selbjthilfe dueey dav
Devlangen nady Staatehilfe evfent wuede, Hievin lag vor allem der innere QWandel deo
DBangenoffenfehaftowefens der Tachleiegoeit; dafy dies bei den neneren Baugenoffenjchaften,
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die in den Groffjtddten nur ned)y NMieter, aber Peine wictlichen Genoffen mebr batten, am
jtdetiten tn Srjchelnung trat, mwar nidt evftaunlich, denn die batten die Jeiten, wo der Gedanle
der Selbfthilfe etwa Selbftoerftandliches war, nicht erlebt,

Oeider wurde der Gedante der Selbfthilfe auch in den alten Genojfenjehafren unter dev
lang andauernden Jujdyufypolitit in die Gefabr des Abjterbens gebracht; jo dafy audy fie jic
immer erft nach andeven umbliceen, ftatt die Hilfe n der Selbftbetdtiqung eigener Weajt 3u
juchen,

: Diefe Gefalr wurde wefentlich nody durey die Tatjache verjehdrft, dafy unter den vielen
neugegeiindeten Wohnungounternehmen fich biufig auch joldhe befanden, die den Kleins
wohnungobau ale Gefchdft anfaben und wit dem Nantel der Gemelnndgigleit fm Brunde
nur efgenniigige 3lele verfolgten. So war ev nicht 3u vermeiden, day auch dev Gedanbe dev
Gemefnnfinigleit unter den Folgen efner unjachgemdifren Sffentlichen Belbilfepolitit jehweren
Schaden eclitt,

Erfeulfcherelie jegte ein jtacter Gegenturs unter den gemeinndigigen QWobnungounters
nemen gegen diefe Devflachung ibhrer Jiele ein. Eo entftand der Ruf nach Schaffung geeigneter
gefeglicher Nafnahmen, die dem immer mehr fiberhandnehmenden 2nwefen ein Ende fegten.
Die erforderliche und gewiinjdhte BPereinigung wurde dann audy durdy die unter dem 1. Des,
1030 evlaffene Gemeinniigigleitoverordnung evméglicht, Die Fabl der jogenanuten gemelns
niigigen 2Vohnungounternehmen gling durch die  durchgefiibeten Aneclennungoverfabren  bes
deutend suviicd, Facdy dem nationalen 2mbruch in 1033 wurden die legten Schladen dev
gemeinniiglgen Beroegung befeitigt, und eo tonnte inobefondeve duvd efn ®leichichaltungos
gejey efne tiefeingreifende perfonelle Berelnigung durchgefiibet werden, Heute find die
gemefnntigigen ZDohnungsunternehmen wieder ausgerichtet nach den Grundjdgen dev Selbjts
verantroortung und Selbftoeroaltung und bevelt, fich wit allen vorhandenen Wrdften in den
Dienjt der grofien bevdllerungss und fiedlungopolitijchen Rufgabe ju ftellen, die der Fibrer
und Refchotansler alo eine devvordringlidhften und wichtigjten Mrbeiten des nationalfesialiftijehen
Staates beyeichnet hat,

T enger Begichung ju der Entwidelung gemeinndigiger Wobnungsunternehmen jtand
aucy die Bildung ihres Derbandswefens. Den Anjtofy 3u dem Jujammenjchlufy dev obue engeve
Fiiblung wmiteinander arbeftenden DBaugenofjenjchaften gab die Beftimmung des Genofjens
idhaftogefesen vom 1. Mai 1880, dafy Elnvichtung und GBejehiftafibhrung der Genojjenjchaften
alle 2 Fabre dueeh efnen vom Gericht 3u bejtellenden Revijor gepriift werden mufzten. Das
Ghefeny lefy gleichaeitig die Bildung genoffenfehaftlicher Revifionsverbénde 3u, denen fich die
Genoffenfchaften anfehlicfen Ponnten. Qenn auey anfangs wegen der gevingen Zahl der
Genoffenfhaften das Bedtivfnis 3ur Bildung folcher Devbdnde nicht vorhanden war, fo
dnderte fidy dies fn den goer Jabren, als fich die Baugenoffenjchaften ftdeter vermebrten.

Die Prifungopflidht war aber nicht allein fiiv die Greindung der Drifungooecbinde
entfeheldend, jondern audy die Evtenntnis, dafy diefe Derbinde geeignet feien, BDevater in allen
SchwierigPeiten und Jwelfelsfragen 3u jein, gemeinjame Einvichtungen fiv alle ihre Nitglieds
genoffenfehaften 3u teeffen, den inneren Auobau ju féedern und die gemeinjamen Tntevefjen
nadh aufen bin durdy Enwiclung auf die Gefeggebung und die ftaatlichen Derrwaltungen 3u
vertreten,

Jm Jabre 1806 entjtand ale ecfter Derband dev Derband der Baugenojjenjehaften
Deutfehlanda”, aus dem fich jpdter nene Derbinde ausfondevten, die fhr Avbeltagebiet tevritorial
auf Provingen oder Ldunder befchrdntten, wibrend fidy andeverjeite  auch dbertervitoviale
Nevbdnde bildeten, deven Tdtigleitaberelch ficdy Gber das gane Reich evjtvedte,

S0 ergab fidh) {m baugenoffenfehaftlichen Revifionsmwejen Feine Plave inie, jondern cin
aufiecordentlicy bunies Durdyeinander, Don den fn 1933 beftebenden 19 Priffungoverbinden
hatten 5 Perbinde cin fiber das ganye Reich fich  evjtredendes Nrbeitogebiet, wdbrend die
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cejtlichen 14 Decbdnde teevitovial abgegrenst waren, Die Derbdnde franden jundehjt obne
Devbindung miteinander, nur perfénliche Beyichungen der jemweiligen Lefter jtellten einen
gemwiffen Sujammenbang dar. Jwar wurden jchon felt dem Jabre 1006 alljdhelidy Konferenyen
der beftehenden Revifionsverbdnde abgebalten, auf denen wichtige gemeinfame Fragen evériert
wurden. Aber erft im Jabre 1021 gelang es den langjdhrigen Bembbhungen Profefjor  Dr,
Albredto, eine gemeinfome Organifation ale lofe Derveinigung obne Rechtoform, die
o Develnigung  Dentjeher Baugenoffenfchaftoverbande”, ju bilden, Fhrer ivtjambeit fente
aber die Tnflation ein vovseitiges Ende. Exft im Jabre 1024 entjtand der Dorldufer der
beutigen  baugenojjenjchaftlichen  Spigenorganifation, der | Hauptoerband Deutfcher Paus
genojjenjehajten e, D", der ipdter mit Radficht auf die (n den Priifungoverbdnden organis
fierten QWobunungounternehmen andever Rechtaform den Famen ,Hauptoerband Deutjeher
Baugenofjenfchajten und Gefelljehaften” annabm. Ftacy feinen Satungen beywedte ev, die
Intereffen dev Baugenoffenjchaften und jonjtigen gemeinnfigigen DVereinigungen fowie der
ihm angejchlofjenen Derbdnde auf jede ihm ywedmdfig evjeheinende Teife 3u fordern dureh:

I Cinwirlung auf gefeggeberijeche und Vermvaltungsmainabmen,

2, Auvbau und méglichjte Deveinbeitlichung der inneven Einvichtung der Baugenofjens

jehaften,

3. Dertvetung der angejehloffenen Devbinde gegentiber Bebdeden u, dev Offentlichleit,

4. Erfabrungsanstanfdy und Abbaltung allgemeiner Bauvereinotage.

Dem neugegriindeten Vevband traten jofort 12 von den beftehenden 14 Derbinden
ale Nitglieder bel, Die beiden dbrigen — der Vevband der Baugenoffenfchaften Dentjehlands
und der Derband der Baugenoffenfehafien von Heffen Rafjan — die dem Deutjehen Genojjens
ichaftoverband als AUntevverbdnde angehéeten und in ihm ihre Spigenorganijation evblicten,
bebielten fidy eine endgiltige Entjcheidung noch vor, Ste traten fpéter ebenfalls dem Haupts
vecband  bei, allecdings obne fhre Mitgliedjchaft beim Deutjchen Genoffenjchaftoverband
aufjugeben,

Trog der Schaffung eines Sinbeitoverbandes blieb die iyftemlofe  Dectellung der
gemeinndigigen Wobnungsunternehmen auf die Revifionoverbdnde beftehen, ein organis
jatovifcher Madhteil, der evft nach dem nationalen 2mbrucy durch das Ghefey dber Beaufs
fichtigung und Anevfennung gemeinniigiger Mobhnungsunternehmen  vom 26, Mdry 1034
bejeltigt wurde,

Auf Grund diefes Gejegen erbielt der bisherige Hauptoerband Deutfeyer Baugenoffeus
ichaftens und ~Gefelljchaften alo Spigenorganifation den Tlamen: ,Hauptverband Deutfcher
dDohnungeunternehmen (Baugenoffenjchaften v, Gefelljchaften) e, D", Gleichseitig wuede
mit Aufléfung dberteceitoctaler Vecbdnde eine neue Gebletselnteilung durdy Bildung von
19 Driifungovecbinden mit feft umgrenyten Arbeltogebieten durchgefilyrt.

Durdy Erlafy des Prevfiifchen Arbeitominifters vom 28, Februar 1038 {jt unter Exjay
einen entfprechenden Befehluffes der NMitgliederverfammlung die Sagung des Hauptoerbanden
Deutfcher Wobnungounternehmen (Baugenoffenfehaften und Gefellichafren) e D, unter
glefchyeitiger Anderung jeiner Begeichnung in  Reichoverband deo gemeines
niigigen Wobnungomwefens e. D" abgedndert worden,

Das gemeinnigige Deutfehe Bauvereinomefen {ft nunmebr in einem einbeitlichen und
feften Wihetjehaftoborper jufammengefafyt, der dant feiner Gejehloffenheit fichy audy in der
deutjchen Offentlichleit die Stellung fichern rofvd, die den gemeinnigigen Fobnungounters
nehmen ale Tedgeen ciner auf jojiale und vatevldndijche  Jiele gevidhteten  Wobnungopalitit
wlommt,
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Die Priifung
gemeinmiitziger Wobnungsunternebmen

Von Wirtschaftspriifer Dipl. Kfm. Dr. Georg Schepp, Frankfurt a. Main

%c{ der Darjtellung des Drdjungswejens gemeinniigiger Pohnungsunternehmen muf
ausgegangen werden von der Entwidelung des  genoffenjehaftlichen  Priiffungsmwejens, Dieje
jest eln mit der Entftehung der Genojjenjchaften in den 50er Jabren des vorigen Jabrhunderts,
nachdem SchulyesDelitfch und Raiffeifen im Jabre 1840 ihre evjten Genofjenjechaften fuo
Ceben gevufen batten. Eo evgab fich fehon bald das Bedicfnis, CSinvichtungen yur Cemdgs
liehung eines Erfabrungsavstanjches und einer laufenden Bevatung 3u jehaffen. So entjtanden
dfe Worvejpondensbiivos, die ju Aumwaltjchafteverbinden wurden, Die ftacte Entwidlung der
Genoffenfdhaften liefy Febljchldge nicht ausbleiben, weil 3u allem guten 2Wollen auch ein jolides
Kénnen gebért und manche Dorftdnde die evforderliche Sachfenntnis nicht aufwicfen. Der
Effenacyer Derbandotag von 1878 empfabl deshalb, | jachverjtdndige mit dem Faufménnijchen
Rechnungowejen und mit der genoffenjchaftlichen Organijation vertraute Ddnner yum Behuje
von Gejehdjtorenijionen und Tnventuren auf Anvufen der einbegiviten Deveine beveitzubalten
und die Dornabme joldyer Revljionen im allgemeinen 3u férdern”. Die Tnanfpruchnabme diefer
Priiffungseineichtungen war durdhaus frefwillig, dody wurde jie immer regelmdRiger, weil man
auf das 2leteil fachverftdndiger Prifer etwas gab. 2m die Frage, ob die PDriifung auch gefeslich
vorjufchreiben fei, entfpann fich ein ftacfer Meimungeftreit, dev ecft durdy die Cinflibrung des
Genoffenjchaftogejeten vom 1. Miai 1880, und jwar m Siune dev Pilichtpriifung entfchieden
wurde. Die genoffenfehaftliche Prlifung it die erfte gefeglich gevegelte Pflichtpeifung  rwivts
iehaftlicher 2nternehmen, Ste {jt damit die Grundlage des heutigen Pilichtprifungswejens, dav
auf den bel den genoffenfchaftlichen Prlifungen gewonnenen guten und jchlechten Erfabrungen
aufgebaut weeden Ponnte, Tn diefem Jujammenbang fft es bemerlenvwert davauf binguweijen,
dafy die Dedfungsbeftimmungen den Genofjenjehajtogejegen im wefentlichen bis yum Erlafy
dew Grefetsen yur Anderung deo Genoffenfchaftogefees vom 0. OFtober 1034 unvervdndert
geblichen find, Das Genoffenfdhaftagefet; vom 1. Mai 1880 hatte wobhl den Priifungoymwang
und die Dovjdheiften dber die Derbandsorvganijation gebraeht, es hatte aber die Freimwilligleit
der Derbandoyugehdrigleit und damit audy die Machtlofigleit der Devbdnde belaffen. Die
Dechandopriifer und die Decbinde mufiten fich ihre Autoritdt duech (hre Leljtung evwerben
und haben dies im allgemeinen auch getan. HDie Duedhficht der Tagungeberlchte, jowobl der
Auterverbdnde als auch dev jentralen Derbinde aller Genojjenjchaftvarten ldfst evbennen, mit
weldy uneemtidiieher Jielftrebigleit an dem Ausbau des Prifungowejens  geacbeitet  wurde.
Hierbel Pann immer wieder feftgeftellt werden, dafy nicht etwa die Decbandsleitungen die
teefbenden Wedfte gewefen find, fondern dafy die ju priifenden Genoffenjchaften felbft in ftactjtem
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NMafie an der Devvolllommnung des Drtifungswefens inteveffiect waven, Dabei Pommt dev
befondere Chavafter dee genofjenjchaftlichen Prifung jum Auedeud, Die Prifung it nidyt
Selbftymed, jondern Mittel yum Jwed einer jtetigen Decbefferung dev betrieblichen Ovganijas
tion, waobei mit Beendigung dev Prifung und Erjtattung des Priffungoberichtes die Aujgabe
des Priifere und der Priifungoverbdnde nicht ecfiille {jt, jondern, man Pann fajt jogen, erjt
anféngt. Von der weiteren Bebandlung des Priifungoberichtes duvedh das  gepriifte unters
nehmen und die Zlbevwachung diefer Bebandlung duvdhy den Prijungovecband bidngt es ab,
ob die Auswertung deo Priifungoergebniffes eine Decbefjerung der Orvganifation und der wicts
jehaftlichen Dechdltnifje ur Folge hat. Hievin bevithreen fich die Tontevefjen des Decbandes
und des 2nternehmens auf daws engjte.

Die Priijungebeftimmungen des Genofjenjchaftogefeen jind von der genoffenjchafte
lichen Organijation in jtdndiger Arbeit durdy Sagungebeftimmungen, Prifungscichtlinien und
Dienjtanvefjungen wefterentwidelt worden.

Die durdy das Gejery vom 30. Oltober 1034 bejcdhloffene Anderung des 4. Abjchnittes
des Genofjenjchaftogejetes dber dic Prifung und Prifungeverbinde’” brachte beylglich der
Priifung in dev Hauptjadye eine Kodifizierung des beveits evavbeiteten Standes, 2Ind doch jet
hiermit eine neuve Entwidlungepbaje ein. Jm § 55 des Genojjenichajtogefees {jt nunmebe fejts
gelegt, dafy ; 3weds Fejtitellung der wictjchaftlichen Dechdltnifie und der Ovdnungomdjzigleit
dee Gejehdftafibrung die Einvichtungen, die Dermbgenslage jowie die Gejchdftofibrung der
FGenofjenjehaft 3u prifen {ind"”. Damit {jt der Umfang der Pridfung echeblich evweitert worden.
Hand n Hand blermit gebt die jtdefere Betonung des Prifungsverbandes

1. dureh die Einfibrung des Devbandaymwanges und
2. dadurely, dafy der Derband nunmebyr eindeutiq der Tedger der Pedfung (jt und jiehy jue
Durehftihrung dev Prdjung dev von (hm angeftellten Pedifer bedient.

Nt dem (m gleichen Gefery gefchaffenen genojjfenjchajtlichen TDivtjehaftopeiifer wurde
auely vom Gejengeber die Hocywertigleit der genojjenjehaftlichen Prifung betont, o ift damit
der Nnjchlufy des genofjenjehaftlichen Prifungswefens an das nationalfosialiftijche Prifungos
und Teenhandwefen hevgejtellt, defjen Einbeitlichteit trog mancher genofjenjchaftlichen Befons
derheiten gewalyet fein muf.

Diefe Ausfiihrungen jollen fich jedoch nicht nur mit der genojjenjchafelichen Drdijung
allgemein, fondern mit der Prifung gemefnnigiger Qobnungounternehmen  befajjen. Eo ijt
deabalb notwendig, einfge Srgdnjungen 3u machen. Die Feft der ftarfen Indujteialijierung
Dentfehlands hat im vorigen  Jabrbundert das Gejpenjt der Tobnungenot und  des
QWaoabnungoelends in den Drennpunlt des jozialen Lebens gebracht, Clnlge Tudujteielle baben
die. Bedeutung diejer Frage feib evlannt und griondeten ju ihrer 26fung Tobhnungsbaue
aftiengefellfchaften, die ausfchlieplich fiv den RArbeiterwobnjtdttenbau eingefegt werden jollten.
Fach Crlafy des GubhHebefey (1802) wurde audy die Redytoform der Bmbh. fliv DWobnungos
baugejellichaften berangeyogen. Dieje Rechtoformen wurden vor allem von den Gemeinden
und den indujteiellen 2Vecten fhe fhre Foérderungsmapnabmen gewdblt. Eewdbne jel nody,
dafy fieh auehy eingetvagene Deveine, Stiftungen und Sffentlich veehtliche Kéeperichajten mit dem
jostalen QWobnungsbau befajjen. Nuf diefe PVelfe ijt es ju eclldven, dafy jich die elgentlichen
baugenofjenjehaftlichen Pelifungoverbdnde in immer jtdefevem Nlafe aueh mit der Pelifung
von 2Unternehmen andever Reechtoform ju befajjen hatten, Die gejetliche Grundlage biecjii
bildet die Gemeiunigigleitoverordnung vom 1, Deyember 1030, die tm § 20 fejtlegt, dafy jich
jeden ale gemeinnitig anecfannte TWobnungsunternehmen vegelmdfigen PDedfungen 3u unters
werfen hat, Durveh Actilel 14 der Reichoausfibrungsverovdnung 3ur Gemeinniigigleitoverords
nung wivd daviber binaus den gemeinniigigen  ZVobhnungounternehmen  die  Derpflichtung
aufecleat, den Beanftondungen in den Prifungsbevichten duvehy entjprechende MNafnabmen
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nachyufommen, Die neueften BDeftimmungen ber die Prdfung wictjchaftlicher nternehmen
fiuden fich in dem Altiengefet vom 30, Januar 1057 und den dazu evgangenen Durchjiibrungos
vevavdnungen, Hieein ift die Stellung des Abjchlufprifers  ale Ovgan sur Fejtitellung  des
Jahresabichluffes Tlav umeifjen worden. Die Dovjchriften des Aftiengefeges Pénnen aucy fiiv
die TNeugeftaltung der dbrigen handelorechtlichen Gefee als richtungroeifend angejeben werden,

Srwdlhnenswert (jt nody die Decordnung {iber die Prifung der Jabresabjehlifje von
Keeditinftituten vom 7. Juli 1037, Hievin wicd beftimmt, dafy der Jabresabjehlufy von Bau.
genoffenfchaften mit efner Bilanzjumme von mebr ale 5 Nillionen (jofern jie Spaveinlagen
verroalten) durdy den Pelifungoverband su prdfen und mit dem  Bejtdtigungovermert 3
verfeben (ft, bevor ev der Generalverfammlung ur BDefehlufifafjung vorgelegt wivd,

Die Prifung gemeinniigiger obnungounternehmen evfolgt wobl aujgrund bejondever
gefeglicher Beftimmungen und aucy unter Berhidfichtigung gewijjer Bejonderheiten, die in
der Art diefer 2nternehmen begrlndet find. Sie ift jedoch Peineswego abjeite von dev grofen
Entoidlung  des  Priifungos und Treubandwefens des nationaljosialiftifchen  Stoaten 3u
betrachten. Jm Prifunges und Treuhandwejen fann es nur eine einbeitliche Arbeitos und
Berufoauffaffung geben, deven TWerden juryeit nody in vollem Gange ift. An der Fejtlegung
fiud neben den Berufoangehérigen bejonders der nationaljosialiftijche Rechtowabrerbund und
dap Tnjtitut der ietichafteprifer mafgeblich beteiligt, aber audy die Prlfungoverbinde und
deven Spigenverbdnde wivten durch eine einbeitliche Nuorichtung der in den Verbdnden tdtigen
Drtifer an der grofien Aufgabe mit. Die Priifer und die Prdfungovecbdnde find die Tedger
deo dffentlichen Dertrauens und miaffen ihre Avbeit unter diejem Gefichtopuntt ausiiben, Dove
ausfeung  blerfiiv find die 2nabbdngigfeit, die Devantwortlichteit und die Pflicht jur
Dervjchwolegenbeit. Dies fest vovaus, dafy die Priifer neben den erforderlichen fachlichen
Fdblgleiten auey die chavaltevlichen Cigenfchaften befigen, die 3u ibhrer Bevufoausibung
notiwendig jind,

Diefe Vevufogrundjdge lajfen fich jehr wobl in Einblang bringen mit der Sigenart dev
Driifung gemeinnfigiger Tobhnungsunternehmen und nobejondere dev Baugenofjenfchaften,
bei denen von feiten den Priifeve und des Driifungoverbandes nodh elne jtarte Betreuungos
tdtigleit su leijten ijt. Der in der Ceitung diefes AUnternehmeno ftebende Fdealivmun darf und
joll von dem Priifer nicht yecjtéet, jondern eher nody gefdrdect werden, Dieo fent elne grofe
Gefehidlichleit n der Duechietung fachlicher NMafnabmen und der Behandlung dev damit
beauftragten Pecfonen vovaus, Qach ducchgefiibrter Drifung {jt es befonders widhtiy, wie
der dber die Prafung erjtattete Bevicht bebandelt und avsgemwertet wivd, Der Veridht mufy fiv
dic Devmwaltungoorgane jur Grundlage ihrer welteven Arbeft gemacht weeden, weil ev nur auf
dieje Weife fir dao Unternehmen ndglidy werden Pann, So {jt Aufgabe des Drifungss
verbandes, bieviber befonders 3u wachen und fich durveh die notoendige Bevidhterftattung von
der ovdnungemdfigen Bebandlung des Prifungeberichtes ju dberjeugen,

Die Duedhfibrung der Prdfungotdtigleit ecjchépft fich nicht (n der Eefiillung gejetys
lieher  Deftimmungen, Sie bat ofelmebr  3um 3iel, die Ovganijation der gemeinuniigigen
Mobhnungounternehmen 3u  verbeffern, damit fle ftete elnfagbeveit find fie den joyialen
TWebuungebau,
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