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Der Wﬂhnl,ll'lHHHl*:'ll,'lH.ﬂl'l'lll{.'hli‘l 188y Kasael le':’q"w ich zu ihrem ?:I|~i‘“l|'|ﬂll'l'l Bestehen
namens der Landesregierung Dank und Anerkennung Hir die bisher geleistete erfolgs
reiche Arbeit aus, Als Hlteste Wolinungsbaugenossenachaft im Lande Hessen kommt
fhr das Verdienst zu, vinen wesentlichen Beitrag zur Versorgung der Bevilkerung in
Kassel mit Wohnraum geleistet gu haben, Sie wurde urspriinglich geschaffen als eine
Selbsthilfeeinrichtung von Beamten, die schon frithzeitiy die Bedeutung der Wohnungss
frage Hir die breiten Schichten unseres Volkes erkannt hatten, Die in der Festuchrift
eingehend dargestellte Entstehungegeschichte der Genossenschaft 188t erkennen, dafd
die Woehnunganot nicht erat das Ergebnis zweler verlorener Kriege war, sondern auf
Grund der Wirtschaftaverfassung auch schon vorher bestanden hatte, Es st das blels
bende Verdienst der Genossenschatt, zunlichst ohne jegliche staatliche Firderung Mittel
und Wege zur Behebung dieser Wohnungsnot gefunden zu haben. In klarer Erkenntnis
der Wichtigkelt gesunder Wohnungen Hir die Familie hat sle — dem gemelnniitzigen
Prinzip verpflichtet und losgeliist von erwerbswirtechaftlichem Gewlnnetreben — lhre
Aufgabe allein darin geschen, angemessene Wohnungen zu tragbaren Bedingungen
filr {hre Mitglieder zu bauen,

Bis zu dem heute sichtbaren Erfolg mufften jedoch mannigfache Schwlerigkeiten {ibers
wunden werden. War schon die Griindung der Genossenschaft ein Wagnls gewesen,
so wurden die Organe der Genossenschaft auch In der Folgezelt vor zablrelche Pros
bleme, so insbesondere bel der Baulandbeschaffung und Finanzierung (hrer Bauvors
haben gestellt. Der erste Weltkrieg hat erhebliche Riickschlige fiir die Geschiiftstitigs
kelt mit sich gebracht, In den Jahren 1921 bis 1924 erzwangen dle wirtachaftlichen Vers
hilltnisse eine villige Einstellung der Bauarbeiten, Besonders schwer betroffen wurde
die Genossenschaft Im Verlaufe des zwelten Weltkrieges. Von 1676 Wohnungen wurden
937 total zerstbrt und o6 zum Tell schwer beschidigt. Ungeachtet dieser iiberaus gros
fen Schitden konnte der Wiederaufbau des zerstorten Besitzes im Jahre 1956 abges
achlossen werden. Der Bau neuer Wohnungen wurde sodann mit Umsicht und tatlriifs
tiger Unterstiitzung des Landes in Angriff genommen.

Heute verfiigl die Genossenschalt (iber mehr als zoo0 Wohnungen.

Zu diesem Erfolg hat vor allem die Bereitschaft ihrer Mitglieder beigeiragen, der
senossenschalt eine auch nach heutigen Verhilinissen ausreichende Eigenkapitalbasis
zu geben, Durch Ubernahme httherer Geschiiftsanteile und durch freiwilligen Konsums
verzicht wurde die Voraussetzung fiir das erfolgreiche Wirken der Genossenachaft und
ihrer Organe geschaffen. Damit legte sie zugleich Zeugnis dafiir ab, dall die genossens
achaftliche Idee der Selbsthilfe und Selbstverantwortung in ihr nach wie vor lebendig
ial. Diese Gesinnung wird = dessen bin ich sicher = dazu beitragen, auch die vor uns
liegenden Schwierigkeiten zu dberwinden.

Ich wiinadhe der Wohnungsgenossenachalt 1880 auch [y die kiinftige Arbeit alles Gule
und vollen Erfolg, Migen die kommenden Generationen davor bewahri bleiben, das
bedroht und zeratiivt zu sehen, was in langjihriger Aufbavarbeit fir Kasseler Blirger
geachallen wurde!

{Gchnelder)

Haesslscher Minlster des Innern



Mit der Wohnungsgenossenschaft 188g felert die Glteste Vereinigung dieser Arl in
Kassel fhr gsjihriges Bestehen, Das Werk der Genossenschaft ist zugleich ein Stiick

Kasseler Geschichle iber sieben Jahrzehnte,

Riickschavend bewundern wir den Wagemut und die Entschlossenheit ihrer Griinder. In
Wort und Bild 1Bt die Festachrift das wechselvolle Schicksal des Unternehmens erkens
nen, das big zu der furchtbaren Zerstbrung unserer Stadt im zweiten Weltlrieg ihr bes
deutendster Wohnungsbautriiger war. Trotz der tiefgrelfenden Verlinderungen in allen
unseren Lebensbereichen seit dem Grindungsjahr 1881 sich jedoch eine erataunliche
Parallele zwilschen der Wohnungsmarkisituation von damals und heute erkennen, Tme
mer waren die Wohnungabaugenoasenachalten die unentbehrlichen und unermiidlichen
Helfer bei der Litsung des sozialpolitischen Problems, breiten Bevblkerungsschichten
Waohnungen zu sichern, die ihren Bedlirinissen und ihren Einkommensverhilinissen
enteprechen, Diese Aufgabe haben sie hervorragend erfiillt. In Kassel hat dic Wohnungs=
genossenschaft 188g hleran einen sehr wesentlichen Anteil. Wer mil offenen Augen
durch unsere Stadt geht, sieht mit Freude die schénen neven Wohinviertel als das Ergebs

nis pemelnschafitlichen Wirkens,

Rilckblickend haben wir allen denen zu danken, die diesem Werk gedient haben, Fiir die
Zukunft wiinache ich, daf wir im gleichen Geist guter Zusammenarbelt weiterbauen wers

den, bis das gemeinsame Ziel erreicht int;

SJedem Blirger nicht nur eine, sondern seine Wohnung”,

{Dr, Branner)

Oberbllrgermelster
der Stadt Kassel




Die Wohnungegenossenachaft 1889 e. G, m. b H. In Kassel, die auf eine zsjihrige
erfolgrelche Arbeit zurlickblicken kann, ist eines der dltesten gemelnniitzigen Wohnungse
witernehmen in der Bundesrepublik,

Der Beginn der Thtlgkelt dleser Genossenachaft Fillt mit dem Inkrafttveten des Genoss
senachaftagescizes zusammen, das in diesem Jahr ebenfalls 75 Jahre beateht und sich
{iber alle sozialen, soziologischen, wirtachaltlichen, gesellschaftlichen und staatlichen Vers
inderungen hinwepg ale Grundgesetz auch aller Wohnungsgenossenschaften bewiihrt
hat, Diese Feststellung wiegt um so schwerer, als die Reform des Genossenschaftsgesets
zen ein zwar In Angriff genommenes, aber nach den Effahrungen gerade der Gltesten
Cenomienschalten unbegriindetes Zlel gesellschaftsrechtlicher Bestrebungen iat,

Gerade das Leben und Wirken dieser Jubiliums=Genossenschaft sind geelgnet, die gois
stigen Kriifte herauszustellen, die trotz veriinderter Anschauungen dartiber, welche Aufs
gaben der Staat Im Wohnungewesen hat, von bleibender und vorrangiger Bedeulung
fiir eine erfolgreiche Wohnungsversorgung sind, Selbsthilfe, Selbstverantwortung und
Selbatverwaltung sind die geistigen Grundlagen und Triebkriifte genossenschafilichen
Bemithens, Ries vermag ein Ergebnis aus dem Leben der Jublliums=Genossenschaft sehr
klar zu belegen, Anfang des Jahrhunderis hat der Vorsiand der Genossenschaft lange
und verantwortungsvoll dariiber debattiert, ob die Aufnahme voi Staatsdarlehen elne
Beeintrlichtigung des Genossenschaftsgedankens zur Folge haben kénnte, Wenn damals
schweren Herzens die Aufnahme Sifentlicher Darlehen beschlossen wurde, so zeigt uns
dieser Entschluf den gesunden Reallsmus der damaligen Staatsbiirger,

Mach langen Jahren der Wohnungszwangswirtschaft werden vor allem die Wohnungss
genossenschaften es sein, die erkennen, was in einer sozialen Markiwiriachafl vonndten
ist. Ihnen wird die Umstellung am chesten gelingen, weil sie sich der bisherigen Grunds
lagen ihrer Thtigkeit und Ziele stets bewuilt geblichen sind, Die gewandelten Verhiilis
nigge und die aus guten sozialen Griinden verlinderten Ansichten darfiber, wie weit die
dffentliche Verantwortung [lir das Wohnungswesen reichen soll, werden es aber im
Gegensatz zu den Verhiiltnissen Anfang dea Jahrhunderts mit sich bringen, da dle
Selbathilfe durch eine Sffentliche Férderung dort erglinzt wird, we die angemessene
Wohnungsversorgung aller Bevilkerungskreise ein notwendiges Ziel des sozialen Auss
gleicha ist. In dieser Ausrichtung wird man kiinftig die Thtigkelt auch dieser Wohnungs=
genossenachall zu erblicken haben. Die Erfolge und das weltere Wirken der Wohnungs=
genossenichaft 188g o, G, m. b, H. aind vor dem Hintergrund dieser Verinderungen zu
betrachten,

Dle Erfolge der Vergangenheit waren belaplelhaft, Sie sind nicht zulotzt durch den Mut
und die Elnsatzbereitschaft sowohl der Mitglieder ale auch der Organe in dem Festen
Bewulitaein getragen worden, dafl die Gemelnschaft stark macht, und daid das gemeins
aame Ausammenwirken dem einzelnen Mutzen bringt. Klinftlg wird es darauf ankoms
maen, die Grundlagen genossenschaftlicher Férderung wieder sichibarer zu machen und
zu welteren Erfolgen in der Wohnungsversorgung dadurch zu fiheen, dal allen Mits
gliedern familiengerechte, gesunde und preiswerte Wohnungen zur Verfligung gestellt
werden, Ls kann kelnem Zwelfel unterliegen, dafl die Tradition und der Geist der Jus
biliumasCenoasenschafl dafiiv alle Voraussetzungen mit sich bringt.

Dem gejlihrigen Beatehen der Wohnungsgenossenachalt 188g e, G, m, b. FL gllt meine
herzliche Gratulation, dem kiinftigen Bemiihen meine aufrichtigen und beaten Wiinsche.

-

Brilggemann

VIRRANDSDIRIKTOR
Gaegamlverband Gemelnnliziger
Wiolmungsunternelimen eV,




Gesicht und Geschichite

der Kasseler
Stadtlandschafi

Der iiber alle Teile der Stadt Kassel gestreute Besitz der Wohnungsgenoss
senschaft 1889 Kassel ist mit dem Gesicht der Stadt und auch mit ihrer
Geschichte eng verbunden. Die Groistadt Kassel liegt im hiigels und wald-
reichen Bergland von Nordhessen in einem Talbecken, das von der Fulda
durchflossen wird, Rundum sind die Hochriinder des Beckens 6 km von seis
nem Mittelpunkt entfernt. Bis an den Beckenrand reichen im Siiden die
Séhre, im Osten der Kaufungers und im Norden der Reinhardswald, Der
Habichtswald im Westen kommt den Beckenrand weit herab,

Nach seiner Bodenzusammensetzung und klimatisch geschiitzten Lage stellt
das Kasseler Becken eine natiirliche Parklandschaft dar, die fichenmifig
zu einem Drittel von der GroBstadt eingenommen wird. Die Stadt enthiillt
ihren Charakter dem, der ihre Eingebundenheit in ihre Umgebung erkennt,

Damit, dafl der damalige Deutsche Kénig, Frankenherzog Konrad, sich im
Jahr g1% fiir vierzehn Tage in seinem ,Chasalla® geschricbenen castellum
im niedersichsischen Eroberungsland an der Fulda aufhielt und am 18, Fes
bruar zwei Urkunden unterfertigte, die Chasalla nennen, tritt Kassel in die
Geschichite ein. Den Namen erkliren die Gelehrten fiir ein in der Frankens
zelt {ibernommenes lateinisches Lehnwort. Wo das castellum gelegen hat,
ob auf dem hohen Ufer der Fulda, auf dem spiter die Landgrafenschlésser
standen und heute das Regierungsgebiude steht, ist unbekannt, Man welfl
auch nicht, ob das castellum oder die Ackerbiirgers und Hindlersiedlung im
Raum des Altmarkts in der Nihe der Fuldaiiberginge zuerst bestand. Hers
rensitz und Blirgersiedlung bilden jedenfalls das Urmotiv der Griindung,

Spitestens im Jahr 1189 erhielt die Siedlung die Stadtrechte. Und als nach
der Griindung des selbstindigen Staates Hessen dann Landgraf Heinrich I,
Kassel zu seiner Residenz bestimmte und auf dem hohen Ufer selne Burg
erbaute — das erste der Kasseler Landgrafenschlésser — wuchs die Stadt
weiter, Die erste griere Stadterweiterung, die ins 1 4. Jahrhundert fallt
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und den Raum um die Martinskirche
bebaute, zeigte ihrer Anlage nach bereits
RegelmiBigkeit. Zugleich vermehrte sich
auch das politische Anschen der Kase
seler Landgrafen. Einem von ihnen,
Ludwig dem Friedfertigen, wurde im
15. Jahrhundert die deutsche Kaisers
krone angetragen. In die Regierungszeil
Philipps des Grofmiitigen Fillt die erste
Hochbliite der Kultur in Kassel.

In der Epoche des Absolutismus erfuhr

Callellum C i g
bnﬂﬂfﬂr};ﬂj:mm:ﬂ“t:m g;:;m:}} Kassel seine bis dahin gréfte Stadts

chriffen.
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Fliichtlings und Vaters ganzer Kasseler
Baumeister=Generalionen, die Oberneiis
stadt, Damit griff die Regierung eratimals
in einem bis dahin ungekannten Mafis
atab nicht nur regulierend in die Bauwirtschaft ein, sondern trat unmittels
bar selbst als Bauherr im Wohnungsbau auf. Ziel der damaligen Stadts
erweiterung war es, den Fliichtlingen, Hugenotten genannt, ausreichende,
gesunde, schén angelegte Wohnungen zu beschaffen. Da2 der Territorials
herr, der das Oberelgentum an Grund und Boden besal und fiir seine
Biirger so Niitzliches und Vorbildliches schuf, dasselbe Eigentumsrecht am
Boden ausnutzte, um auch sein fiirstliches Reprisentationsbediirfnis grofis
ziigig zu befriedigen, liegt auf der Hand, Um die Wende 1700 schuf er im
Fuldabogen als SchloBpark den Park der Aue, der bis heute seinen Namen
trigt: in der Form einer riesigen Lefer mit Alleen, Teich und Wassergriben
im Geschmack des franzisischshollindischen Barocks, 150 ha grofl. Der
Gartenarchitekt Le Notre hat den Plan gezeichnet, Und der Landgraf schuf,
um seine Flirstliche Prachtentfaltung doppelt bestitigt zu schen, 400 m
tiber der Aue, dort wo im Westen Kassels der Wald iiber den Beckenrand
gegen die Stadt sich neigt, am Karlsberg den Berggarten Wilhelmshéhe,
der in bescheldener Ausfiihrung schon vorhanden gewesen war, mit dem
Riesenschlof des Herkules und den Kaskaden. Beide Parls verband er mit

Atia Matthdus Merlans
Topographia Hassine, 1655




der 5 km langen schnurgeraden Residenzachse der Wilhelmshéher Allee,
ﬂbl:r Kassels Charakter als einer modernen Residenz von r,:ul,'nptiiﬁchcr
Giiltigkeit war damit entschieden. Diese Wandlung des Stadtbildes in so
kurzer Zeit war nur dadurch méglich, daf sich der fiirstliche Herr mit
seinen Plinen und Verwirklichungen an die natiirlichen Gegebenheiten
der Landschaft hielt, daf er, nach einem einsichtigen Wort, Hohes noch
erhthte und Ebenes nur noch ebnete,

Friedrich II. lief2 dann die Bastionen, die die Altstadt eingiirteten, schleifen
und lt:gtl,*. an ihrer Stelle den Friedrichgp[atz an, sinen der g[ﬁﬂtcn Stadt=
pl.i'it:f,q.- des Kontinents.

Knasel im Jahre 1573, Ausachniit aus einem Kupferatich von Franz Hogenbery.
{Mit freandlicher Genehmiging des Verlegers Knaseler Heimatliteraiur
Fr. Lomatach, Eaaael, Kuhbergatrafie 1)
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Was Landgraf Wilhelm, spiterer Kurfiirst, im Stadtbild vollbrachte, ins
dem er die beiden fiirstlichen Giirten aus der Strenge des Barodks |Gste und
sie dem englischen Gartenstil 6ffnete — er erbaute auch das Wilhelmshéher
SchloR — geschah trotz aller GréBe nur noch im Abendlicht der untergehens
den landesfiirstlichen Bauherrnsonne,

Die Entstehung der Wohnungsgenossenschaft 1880 Kassel fillt in den Auss
gang der sogenannten Griinderzeit, in der die wohlhabenden Biirger ihre
Villen bewohnten, der grifite Teil der stidtischen Elnwohnerachaft aber in
Mietskasernen zu Hause war. Auf den Menschen, der darin leben sollte,
wirde wenig Ricksicht genommen, Wenn man den Abstand zur Fiirstens
zeit verstehen will, als in den Stidten die Biirger ihr eigenes Haus hatten
und nur die Beamten und das Offizierskorps meistens sehr billig zur Miete
wohnten, braucht man nur in der Wirtschaftsgeschichte ein paar Seiten
umzublittern: Die Industrie war entstanden und hatte die Massen in die
Stidte gezogen. Der Wohnungsbau, ausnahmslos in privater Hand, hatte
sich zu einem Wirtschaftszweig entwickelt, der Rente bringen sollte. Eine
Bodenpolitik, die einst die stidtische Bodenrente niedrig gehalten hatte,
gab es nicht mehr. Die teueren Baugrundstiicke wurden schimal und tief
geschnitten, Stockwerk wurde auf Stockwerk gettirmt, Hinterhauser errichs
tet, Seitenfliigel angebaut, Die Mietskaserne war die Wohnform des Vols
kes geworden. Nach Licht, Luft, Sonne, Hygiene fragte niemand. So konnte
es geschehen, dal infolge des Fehlens von Bebauungsplinen die Fabriks
viertel der Stidte und die Wohnviertel der kleinen Leute wahllos ineinans
der iibergingen. Der Rauch aus den Schloten, iibele Gertiche und Werlcas
Lirm machten die Wohnungen um die dunlklen Hofe und in der tuberkuloses
fordernden kiihlen Feuchte der Keller noch ungesunder, minderwertiger,
freudloser. Die Mieten lagen im Verhilinis zum Einkommen der Mieter
meist sehr hoch. Denn das Spiel von Angebot und Nachfrage schlug bei
dem Wohnungsmangel zugunsten der Vermieter aus. So gesellte sich zum
qualitativen Wohnungselend auch die Wohnungsunsicherheit. Allen voran
Berlin, Wenn man in den alten Berliner Polizelaleten nachliest, trifft man
immer wieder auf Berichte von Mieterrevolten, Es kam zu Ausschreituns
gen, wenn den Mietern, weil sie nicht zahlen konnten, die Mibel aus der
Wohnung gesetzt wurden. Im Jahr 1863 hat die empirte Berliner Menge
der Polizei deshalb sogar Barrikadenkimpfe geliefert.

Die Wohnungsnot
der kleinen Lewte in
den ,t.;r'u,l'.:.':.'n Stidten
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Der Wohmingss
genossenschafts:
Gedanlee

Einsichtige Minner und Frauen erhoben gegen das Wohnungselend schon
bald ihre Stimme, Aber es daverte lange, bis sie in der vom rlicksichislosen
Gewinnstreben beherrschien Zeit Gehiir Fanden,

Im folgenden zihlen wir die bedeutendsten Rufer auf,

Der Frankfurter Oberbiirgermeister Miquel, dem 1872 gegriindeten Verein
Fiir Sozialpolitik angehiirig, klagte in ciner Streitschrift dieses Verelns die
Wohnungsverhiltnisse in Deutschland an und wies nach, dal2 die Markis
wirtschaft mit ihrem groben Mechanismus von Angebot und Nachfrage
das Wohnungsproblem nie werde lésen kinnen. Er forderte ein Reichsges
setz flir gesundes Wohnen,

Auch sein Nachfolger Adickes meldete sich zu Wort und warf zusammen
mit Prof, Baumeister, Karlsruhe, den Gedanken in die Diskussion, daf die
Wohnverhiiltnisse schon wesentlich verbessert werden kénnten, wenn man
in den Stidten kiinftig Industries und Wohnviertel voneinander trennen
wiirde,

Einer der wichtigsten Reformer, vom Baulichen her gesehen, war Dr. Ernst
Bruch, Assistent am Statistischen Biiro der Stadt Berlin. Von ihm stammt
der Gedanke, mehrstickige Reihenhiuser von einer gewissen Regelmifigs
keit zu errichten und sie um grofe offene Parks oder Hofanlagen herum
anzuordnen, so dal sie niemals in Cefahr kimen, durch Hintergebiude
Licht, Luft und Sonne zu verlieren, Von Bruch stammt eine ganze Reihe
vorziiglicher Vorschlige, So hat er zum Beispiel fiir die Verwirklichung seis
ner Reformpline auf die Genossenschaften gesetzt, er hat sie nicht von der
privaten Bauwirtschaft erwartet, Die vielen schwachen Krifte zu einer stars
ken Kraft vereinigt, so miifite man Wohnstadtviertel gesunder Norm und
zu niedrigen Preisen aus dem Boden wachsen sehen kénnen. Es kime nur
darauf an, daf die Menschen die Genossenschaftsidee erst begriffen,

In gleicher Reihe mit Bruch steht vor allem auch Prof. Aimé Huber, Unis
versititsprofessor in Marburg a, d. Lahn, spiter Berlin. Huber hat wie
kaum ein anderer vor ihm die Genossenschaftsidee durchdacht und in seis
nem Buch ,Die Wohnungsnot der kleinen Leute in grofien Stidten” mit
ziindender Begeisterung verfochten. Von ihm lieR sich der kénigliche Lands
baumeister K, W. Hoffmann anregen, der im Jahr 1847 die Berliner Ges
meinniitzige Baugesellschaft unter der Schirmherrschaft des Prinzen von



Preuflen grindete, die als erstes gemeinniitziges Wohnungsunternehmen
Deutschlands gilt.

Auch die deutschen Volkswirte setzen sich auf ihrer Tagung 1864 in Hans=
nover Fiir die Genossenschaftsform im Wohnungsbau ein, Trotz des Eine
tretens nun auch der Nationaldkonomen fiir die Genossenschaftsidee daus
erte es noch bis zum Jahr 1889, ehe das Genossenschaftsgesetz die Form
erhielt, in der es Fiir die gemeinniitzige Baubewegung brauchbar wurde,

An vielen Fronten ist gegen das Wohnungselend und seine Ursachen ges
rungen worden, und viele Pline wurden entwickelt, um es zu tiberwinden.
Auch positiv christliche Minner beteiligten sich an dem guten Kampf. So
u. a. Pastor Friedrich von Bodelschwingh, der Griinder der bekannten Ans
stalten von Bethel, Der Kongref fiir Innere Mission des Jahres 1888 wurde
in Kassel abgehalten und fand im September im grofien Stadtparksaal statt,
Redner war der Griinder von Bethel, Sein Thema lautete:

Was kann die freie christliche Liebestitigkeit zur Abhilfe des Wohnungs«
elends in den groRen Stidten tun?”

Nachdem von Bodelschwingh die Wohnzustinde der breiten Massen in den
deutschen Stidten in ihrer Wirklichkeit kraf geschildert und mit Zahlen
belegt hatte, gab er seinen Zuhérern 12 Punkte bekannt, die nach seiner
Meinung, richtig beachtet, Abhilfe bringen konnten,

Von diesem Kongrefl hat der Weg direkt zur Griindung der heutigen Wohs
nungsgenossenschaft 1880 hingefiihrt. Wir haben die Rede wieder aufges
funden und drucken die 12 Ratschlige hier ab.

1. Der feifigste Familienvater kann nicht zum Ziel kommen, Wenn er
wirklich 4oo bis soo Mk, gespart hat, niemand verkauft thm dafiir ein
Grundstiick. Und kommt er zum Bauen, muf er viel zu viel Zinsen bezahs
len, er versinkt in Schulden und kommt oft um alles. Es gibt verschiedene
Wege zur Abhilfe: Mildtitigkeit, Arbeitgeberhilfe, gemeinniitzige Baus
gesellschaften, Der interessanteste ist der letzte, Das Anziehende ist, daf

Das iilteste
Griindurigadokument
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sich die Mitglieder unter der sachverstindigen Leitung und Beratung selbst
helfen, daff sie sich ans Sparen in einem schéneren Sinn gewdhnen, als
wenn sie nur das bare Geld zum Ziel haben, und daf bei richtiger Verwals
tung jedes Risiko ausgeschlossen ist, Fille, in denen Mitglieder mit auss
bedungenen Zahlungen im Riickstand bleiben, sind auferordentlich selten.

2, Unsere Sache unterscheidet sich in den wichtigen Punkten, dal wir einen
Verein griinden, der fiir sich selbst auf eigenen Gewinn verzichtet, aber
den Teilnehmern seinen Kredit und seine geistige Kraft leiht,

3. Wir schieBen auf unseren Kredit Kapital zu, teils von Sparkassen, teils
von Freunden der Sache zu geringem Zinsfufl gelichen,

4. Alles ist ein einziger Bewels dafiir, da Sparsamkeit und Fleiff auch einen
ganz unbemittelten Familienvater gegen die Not des Lebens zum Siege
fithrt, ohne daf ihm irgendein Almosen gereicht wird, sondern thim nur die
gleichen Vorteile gewihrt werden, die jeder ordentliche Mann im Ges
schiiftsleben genieft: Geld zu billigem Zins und Berechnung gemeinsamer
Vorteile mit anderen Gleichgesinnten.

5. Die stidtischen Behtrden werden um Entgegenkommen gebeten, hems
mende Bestimmungen im Interesse einer gemeinniitzigen Baugenossens
schaft, welche das Wohnungselend auf ihr Herz genommen hat, aufzus
heben,

6, Eine allgemeingiiltige Schablone zu geben, ist nicht méglich. Wir kiinnen
weder ein allgemeines Musterhaus, noch einen Musterkontrakt fiir ganz
Deutschland aufstellen. Dazu sind die Verhiltnisse zu verschieden.

7. Man muf die verschiedenen Gesellschaftsklassen untereinander mengen.

8. Die Unternehmungen missen aus dem lokalen Bediirfnis herauswachs
sen, das man vorher griindlich studiert hat,

g. Gemeinniitzige Vereine, deren Mitglieder von allem Gewinn und Vers
lust ausgeschlossen sind, sind vorzuziehen,

10, Man baue nicht zu grof und nicht zu klein, Immer muf der Mieter Mut
und Freudigkeit zur Sache behalten.



1. Wir miissen zeigen, wie man aus hoffnungslosen hoffnungsvolle Mens
schen machen kann, auch fiir diese Erde, indem Fleif und Sparsamkeit einer
guten Wohnung und dem Familienleben zugute kommen.

12, SchlieRlich hat der Zentralausschulf das Recht, seine Stimme der Gesetzs
gebung gegeniiber zu erheben, damit dieselbe ihr Augenmerk nicht nur auf
Maschinen, Dampfkessel und Fabrikgebiude richte, sondern auch auf die
Wohnung des kleinen Mannes.

Pastor von Bodelschwingh hatte das Wohnungselend fiir die grofien und
Fiir die Industriestidte nachgewiesen, Unter die Grofstidte konnte Kassel
im Jahr 1888 noch nicht eingereiht werden.

Die Entwicklung war in Kassel etwa folgendermallen weitergegangen:
Dem Kurfiirsten war daran gelegen, sein Residenzidyll weiter zu pflegen,
Die Schlésser, die Parks und vornehmen Wohnviertel sollten seiner Haupts
stadt die Note geben, Mietskasernen und Arbeiterviertel litt er in Kassel
nicht. Er setzte das mit Mitteln seiner Staatsbiirokratie auch durch. Der
bloRe Gedanke daran, daf eines Tages ein Kasseler Fabrikant reicher sein
kinnte als er, soll ihm schon unertriglich gewesen sein, Hoheit wollte der
reichste Mann in seinem Lindchen bleiben, das noch wie zu Brider Grimma
Zeiten ein ,zuniichst mit dem Ackerbau beschiftigtes Land” war. Daff in
kurfiirstlicher Zeit in Kassel noch die Viehherden iiber die Strafien getrieben
wurden und die Hofequipage deshalb manchmal halten mufte, belistigte
die Hoheit nicht,

Mit dem Ende des Kurfiirstentums und der Eingliederung Kurhessens in
den preufischen Staat hat Kassel zwischen 1866 und 1888 wesentlich aufs
geholt. Man konnte die Industrieausstellung 1870 in Kassel, in der Vors
aue, schon als Zeichen dafiir werten, Die Einwohnerzahl nahm jetzt sprungs
haft zu. Die protzige Hohenzollernstrafe entstand. An gesunden mittleren
und kleinen Wohnungen, wie sie Ffiir die werktitige Bevilkerung in der
Hauptsache gebraucht wurden, fehlte es, withrend im Westen sogenannte
herrschaftliche Wohnungen leerstanden, weil sie zu teuer waren, Der Maler
Louis Kolitz, Akademiedirektor in Kassel, hat den Bombast der neuen
Hohenzollernstrafle in seiner Kasseler Kollektion verewigt.

Hoheit wollte
der reichste Mann

in seinem Lindchen
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In welcher Weise

sich die Gedanken

in dem zur Grofistadt

aifstrebenden Kassel

in die Tal wmsetzen
lassen kdnnten

Anignst Bunge

]’rqwinr,hmmt:;l‘ndl; mit zahlreichen neuen Oberbehorden gr_-w;m!r:-n, WAar
Kassel nicht imstande, alle Beamten tﬁgig imit Wcll'mut‘lgf:n U VErsOTrgen.
Viele Verwaltungen befanden sich noch im Aufbau. Das war der Grund,
weshalb die Beamten den Wohnungsmangel am édrgsten zu spiiren belkas
men, So ist es denn nicht verwunderlich, dall der Anreger zur Selbsthilfe,
in der Person des Landmessers und Regierungssekretivs August Bunge,
aus der Beamtenschaft kam, In Mitgliederkreisen der Genossenschaftt 1880
hat sich die Meinung zih gehalten, der Kongrel2 Fir Innere Mission habe
den Anstoll zur Griindung gegeben. August Bunge hat das selbst libers
liefert, Er schreibt, er habe an dem Kongrel? teilgenommen und dann dars
iiber nachgedacht, ,in welcher Weise sich die Gedanken in dem zur Grofls
stadt aufstrebenden Kassel in die Tat umsetzen lassen kiinnten”,

Mit dem Wohnungselend mute Bunge sich aber vorher schon beschiftist
haben, desgleichen mit der wohnungsreformerischen Literatur, Er hat auch
die Versuche gekannt, die in Kassel vor ihm unternommen worden waren
und in seiner Richtung lagen. Ein Versuch war 2z, B, schon im [ahr 1873
von dem Kasseler Buchdruckereibesitzer Friedrich Scheel gemacht worden,
der zu den Mitbcgrﬁndt:rn der Kasseler Volksbank gchﬁrt, Er war gl.-z.'t,.'ht.:i-
tert, Einen zwreiten, H]q:ichfn]h,i miﬂg]ﬁckl:un AnlnuF, in Kassel ein Wohs
nl.mg;;untcrnchmcn ins Leben zu rufen, hatten 1883 ein Generalkommiss
slonsseloretir Altendorf und Freunde gewagt. Aus beiden Versuchen galt
es zu lernen, Bunge hat daraus gelernt. Vor allem hat er cingeschen, dafl
ein einzelner Beamter in eciner Stadt wie Kassel nicht iiber den Einflu vers
fiigt, auf sich gestellt ein Wohnungsunternehmen griinden und halten zu
kbnnen, Dazu mubBite Bunge erst die Voraussetzungen schaffen, Er bes
schrinkte sich mit seinen Plinen zuniichst einmal auf seinen ecigenen Bes
rufsstand, Dort war Bunge bekannt, Er arbeitete in der Berufsorganisation
mit, dem Kasseler Bezirksverein des PreuRischen Beamtenvereing, In dies




sen Reihen fand er auch den ersten Freund und Mithelfer in der Person des
Ceneralkommissionsseloretirs Dierks, Wir kiinnen uns Einzelheiten erspas
Fn, Bunm: hat sie in der ersten Festschrift der Genossenschaft ausfithrlich
durgcﬁm"t, Es war miihevoll, Und manchmal liefen die beiden Miinner in
die ffin-;;kgnﬁuu. Aber sie blichen zuvursichl'lit.‘h, was sich ihnen auch in den
ch stellen mochte. Wit_hl;ig erscheint vor allem die Tilh;:lr:he, daff Dierks
die genossenschaftliche Lals die allein zweckdienliche Form® Fiir das Wohs
nungsunternchmen vorschlug. Dierks war, als Leiter der BeamtensSpars
und Darlehnskasse Kassel, der in Wirtschaftsdingen Erfahrenere von
beiden.

Aber spannend ist es, in den alten Papieren nachzustiébern, wie es nun zur
Griindung der Genossenschaft kam, Die Vorbereitungen waren endlich so
weit gediehen, daf man die Einladungen zur Griindungsversammlung Fiir
den 19, August 1889 herausgehen lassen konnte, Als Stitte der Griindung
hatte man das Café Verzett in der Hedwigstrale auserschen, das mehrfach
in Kassels Lokalgeschichte eine Rolle gespielt hat und bei vielen Kasseler
Einwohnern noch in guter Erinnnrung ist,

Die Druckerschwiirze des neuen Genossenschaftsgesetzes, auf Grund dess
sen man die Griindung iiberhaupt wagen konnte, war noch feucht. Eine
ganze Anzahl von Freunden der Sache fand sich ein, Man kannte sich gut
untereinander und war bereit, Da brach in der Nihe der Tagungsstitte ein
Brand aus. Einige der Herren sahen sich veranlaBt wegzugehen und kehis
ten nicht zuriick. Schlieflich bliecb gerade noch die zur Griindung der Ges
nossenschaft vorgeschriebene Zahl {ibrig. Die vorgelegten Satzungen wurs
den genehmigt und unterschricben sowie die nétigen Wahlen vorgenoms
men, Die nach § 47 des Genossenschaftsgesetzes festzulegende Schuldens
grenze wurde kithn auf soo ooo Mk, der Geschiftsanteil, von dem 1o je
Mitglied zulissig sein sollten, sowie die Haftsumme flir jeden Anteil auf
so0 Mk, festgesetzt, Der nicht vollgezahlte Geschiftsanteil sollte durch
Vierteljahreszahlungen von wenigstens 5 Mk, angesammelt werden kéns
nen und die Hichstdividende 4'/: Prozent betragen. Reglerungssekretir
Bunge wurde zum Vorsitzer, Generalkommissionssekretir Bangerl zum
Kassenfiihrer gewihlt, Vom ersten Aufsichtsrat wurde Forstmelster v. Borns
stedt zu dessen Vorsitzer berufen, So war dann endlich mit 135 Genossen
der ,BeamtensWohnungsverein zu Kassel e, G, m. b, H.” ins Leben ges

Zu guter Letzt wire
das Unternehmen
beinahe noch
verhindert worden
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Zu Opfern bereit

treten mit dem Zwecke, seinen Mitgliedern gesunde und billige Wohnuns
gen als einen in gewissen Grenzen unkiindbaren Mietbesitz zu verschafs
fen. Der Bezirksverein Kassel des PreuBischen Beamtenvereins nahm die
neue Genossenschaft freundlich unter seinen Schutz und verbreitete einen
zum Beitritt einladenden Aufruf bei seinen Mitgliedern. Es fanden sich
denn auch in rascher Folge noch 57 Personen zur Unterzeichnung der Sats
zungen bereit, so dall die Genossenschaft am 24. Oktober 188¢ mit 7o
Mitgliedern zur gerichtlichen Eintragung gelangen konnte.

Das sind jetzt genau 75 Jahre her. — Im April 1800 waren es schon 170
Mitglieder, Die Einzahlungen aul Geschiftsanteile betrugen im Schnitt
10 ooo Mk. im Vierteljahr, mit sooo hatte man bestenfalls gerechnet. Auf
der eraten ordentlichen Hauptversammlung im Mirz 1801 konnte der Vors
stand einen Mitgliederbestand von 304 Genossen mit 436 gezeichneten
Geschitftsanteilen aufweisen. Eingezahlt waren darauf 55 980 Mk, Man
kinnte aus der verhilinismiafig hohen Summe des Eigenkapitals der Ges
nossenschaft den Schluff zichen, es wire den Mil‘g]it‘:durn wirtschaftlich
recht gut gegangen, und das gefliigelte Wort, dafl sich der Staat an den
Beamten grof hungere, wire Liigen gestraft. Denn 500 Mk, Geschiiftsanteil
damals gegen 750 DM heute sind ein grofes Wort, Tatsiichlich aber ist es
die nackte Wohnungsnot mit ihren familienschidigenden Begleiterscheis
nungen gewesen, die die Mitglieder zur Aufbringung der hohen Summe
veranlaBt hat. Das ist ein wirkliches Opfer gewesen, zumal der Staat seis
nen wohnungslosen Beamten keinerlei Unterstiitzung und Hilfe gewihrte,
In dem raschen Ansteigen der Mitgliederzahl driickt sich die Wohnungs-
not, die damals in Kassel herrschte, deutlich aus, fast noch mehr aber die
Einsicht, die die Mitglieder damit in die wirtschaftlichen Zusammenhinge
bewiesen, wonach der einzelne, was er allein nicht vermag, fertig bringt,
wenn er sich mit Gleichstrebenden verbiindet,

Dafk es die Kasseler Beamtenschaft war, die in dieser Stadt als erste den
Gedanken der Selbsthilfe gegen die Wohnungsnot aufgriff und verwirks
lichte, ist ebenfalls zu rithmen,

Die Genossenschalt ist allerdings seit langem {iber den Umfang eines eine
zelnen Berufsstandes hinausgewachsen, Schon im ersten Jahrzehnt ihres
Bestehens hat sie in ihren Wohnungen auch solchen Mietern ein Heim



gegeben, die dem Beamtenstand als dem Griindungss und urspriinglichen
Trigerstand des Unternchmens nicht angehérten,

[n jenen Jahren sind die BeamtensWohnungsgenossenschaften hiufiger ges
worden, Die Kasseler war in Deutschland die erste, Thre Satzungen und
Einrichtungen sind in der Pionierzeit der Baugenossenschaftsbewegung
mehrfach nachgebildet worden, Auch daran darf nach 75 Jahren zu Lob
und Ruhm der Griinder erinnert werden,

Bis jetzt hat die Genossenschaft in drei Festschriften auf die einzelnen
Wegabschnitte zurlickgeblickt, Das ist ein lobenswerter Brauch, denn der
Mensch erinnert sich gern, woher er kam, Der erste Grundbesitz der Ges
nossenschaft waren einige Miethiuser im Bahnhofsviertel. Sie wurden
bald wieder abgestofien. Ein Verlustgeschiift waren sie nicht, Aber Bunge
und seine Pioniere hatten Ideale, Sie besallen ganz klare Vorstellungen
von gesunden, schénen Klein= und Mittelwohnungen, wie ein Beamter sie
brauchte und wovon es in Kassel viel zu wenig gab, Die Miete sollte nicht
z11 hoch sein und mufte zum Gehalt passen, Kurzum: Es sollte das Beste
sein, was man fiir den Preis in Kassel bekommen konnte,

Wenn man Ideal und Wunsch miteinander verbinden wollte, muflte die
Genossenschaft selbst bauen, Man war mit der Mitgliederwerbung und
dem inneren Geschiftsausbau gerade iiber das Erste hinweg, da schob sich
die Bauplatzfrage in den Vordergrund und brachte auch gleich die erste
groBe Geldsorge mit, Die Ereignisse iiberstiirzten sich. Die Witwe des Kass
seler Professors Lindenkohl bot der Genossenschaft ihr dicht an der Fulda
auf der rechten Fuldaseite bei der Drahtbriicke gelegenes 2,55 ha grofles
Grundstiick zum Preis von 150 ooo Mk, an, Die technischen und baupolis
zeilichen Voraussetzungen, um die sich der Vorstand sofort bemiihte, was
ren Fiir das groRe und herrlich gelegene Grundstiick gegeben. Es lag im
Freien, zugleich in unmittelbarer Nihe der Innenstadt und war vollkoms
men verkehrsruhig, Kein Lirm der aufregenden Zelt dmng heran, Gegens
l'.ilmr, auf der anderen Fuldus:eil‘u, breitete sich der schne Auepm‘k aus, Fir
cine gnnqwsunm.‘h.'lFHii:ht: Sim.”un).; also das Ideal,

Blieb die Geldfrage, Den Preis herunterzuhandeln, war aussichislos, er war
duBerst gilinstig, Von den Kasseler Geldinstituten fand sich keines bereit,

Der zuversichtliche
Beginn

Tdval und Wunsch
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diesen Grundstilckskauf zu finanzieren, Dem Vorstand blieb also nichis
iibrig, als sich an den genossenschaftlichen Gemeinsinn der Mitglieder zu
wenden.

Deshalb beriel man die auBerordentliche Hauptversammlung vom 23. Seps
tember 18go ein. Sie sollte in der Genossenschaft und bei ihren Mitglies
dern nie in Vergessenheit geraten. Der einzige Tagesordnungspunkt laus
tete: ,Kauf des Lindenkohlschen Grundstiicks und seine Finanzierung.”
Zum erstenmal hielt Bunge eine lingere Rede, in der er Fiir und Wider
gegeneinander abwog. Bunge mulB ein begelsterungsfihiger Redner ges
wesen sein. Denn die Spannung unter seinen Hérern wuchs bei jedem Satz
und zuletzt bei jedem Wort. Der Erfolg war groBartig: Der Vorschlag des

Anf dem Lindenkohlachen Grundatiick im Bliicherviertel
nahi die elgene Bautdtizgkelt der Genossenachaft ihven Anfang.




Der Wiederanfbai dev stark zevatdet gewesenen Bliicheratrafie
hat die evhalten gebliehenen Hiluser gut genutzt,

Vorstandes — Ausgabe vierprozentiger St:hu|c|w_'.1'5qh|'cib|.mgen im Gen
samtbetrag von 100 oo M., in Stiicken von je 100 Mk, — wurde einstime
mig angenommen. 28 coo Mk, waren binnen 10 Minuten gezeichnet, Die
niichsten Tage brachten den Rest, Das Lindenkohlsche Grundstiick konnte
gekauft werden und ging mit dem 1. April 1891 grundbuchlich in das Eigens
tum des Beamtenwohnungsvereins {iber, Und schon am 1. April 1892 stans
den die ersten 6 Reihenhiuser darauf. Mit 30 Wohnungen, wie sie ihrem
ldeal entsprachen, in Jahresfrist gebaut, konnte die Genossenschaft die
ersten Mitgliederfamilien gliicklich machen,

Die Genossenschaft hatte ihre Bewiihrungsprobe bestanden. Sie hatte nun
Besitz, den sie vorweisen und der sich sehen lassen konnte. Am 1. Oktober
1895 war der Besitz im ersten eigenen Siedlungsraum — dem Bliichers
viertel — auf 16 Wohnhiiuser mit 80 Wohnungen angewachsen. Letztere
lagen in der Gréfle von 2 bis 6 Zimmern und kosteten zwischen 200 und
oo Mk, jihrlich Miete. Fiir Kassel eine Leistung, die einmalig dastand.

Es ist zu erwihnen, daf Bodenauffiillungen notwendig waren, daf die
Genossenschaft die Bliicherstrafe selbst baute, von der dann das ganze
Viertel seinen Namen erhielt und heute noch fiihrt, daR die provisorische
Kanalisierung zu regeln war und daf die stidtischen Behrden mit grofiem
Entgegenkommen und Verstindnis die zum Teil schwierlgen Unternehs
mungen regeln halfen,
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Der Sprung
nach dem Westen

In Kassel gibt es — seitdem Landgraf Carl die Wilhelmshihe ausbaute und
Landgraf Friedrich II, die Stadtéffnung nach Westen weiterfiihrte — den
Drang in diese Richtung. Das mag seinen Grund darin finden, daff im
Westen des Kasseler Beckens der Wald gegen die Stadt niher riickt als in
den tibrigen drei Himmelsrichtungen. Der Habichtawald und die Wilhelmse
hohe tiben seit jeher die stirkste Anziehung auf die Blirger aus. Im {ibris
gen war der 30 oo gm grofle Aschrottpark schon 1883 angelegt worden
und bildete cinen noch niher liegenden Hauptanziechungspunkt in diesem
stidtischen Siedlungsraum, Man muf sich den Fortgang der Besiedlung
des Kasseler Westens so vorstellen: Das Strafennetz wurde festgelegt. Die
zusammenhingende Bebauung der damaligen Hohenzollernstrafle, heutigen
FriedrichsEbert=Strafie, und ihrer Nachbarstraen war bis zur Murhards
atrafle vorgetricben, als die Frage fiir die Genossenschaft akut wurde, ob
sie sich auch in dieses Baugebiet wagen sollte. | Nicht leichten Herzens”
habe der Vorstand 1893 dem Driingen der Mitglieder nachgegeben, auch
im Westen zu bauen, schreibt Bunge, Aber da sich in der Murhardstrale
61,5 Ifd. Meter Baugrundstiick und an der angrenzenden Luisens und
NebelthaustraBe Baugrund in derselben Linge anbot, den man spiter ebens
falls erwerben konnte, griff man zu und baute in den Jahren 1894—1897
dort 7 Hiuser mit 61 Wohnungen. Sie mufiten wegen der hiheren Grunds
stiickspreise allerdings um so Mk, jihrlich teurer als im Bliicherviertel vers
mietet werden, Der gesamte Baugrund im Westen befand sich zu jener Zeit
in der Hand einer Grundstiickshandelsfirma, der Firma Aschrott, Sie hatte
vorausschauend schon in den sechziger Jahren, mit dem zusammenhiingens
den Aufkauf des bis dahin landwirtschaftlich genutzten Gelindes angefans
gen und war mit der Parzellierung gerade fertig zu dem Zeitpunkt, als die
Stadterweiterung begann,

Ebenso spekulativ vorzugehen, blieb dem gemeinniitzigen Wohnungss
unternehmen verwehrt, Die Grundstiickspreise im Westen haben der Ges
nossenschaft und insbesondere ihrem Vorsitzer viele sorgenvolle Stunden
bereitet. Zuletzt hat Bunge resigniert und bedauert, daf infolge der Grunds
stlickspreise der weiteren Ausdehnung der Genossenschaft nach Westen
vorerst ein Riegel vorgeschoben sei, nachdem noch drei Hiuser in der
Diakonissenstrafe gebaut waren, Aus Griinden der Gerechtigkeit mufs zum
Fall Bodenspekulation in der zweiten vorigen Jahrhunderthilfte aber auch
an zwel positive Punkte erinnert werden, Erstens galt der Grund und Bo»
den nach der Auffassung der Zeit allgemein nicht anders als jedes willkiirs




lich vermehrbare Wirtschaftsgul, dessen
Preis von Angebot und Nachfrage geres
gelt wird, Vor allen Dingen aber ist von
allen Stadterweiterungen Kassels im 19,
und am Anfang des 2o, Jahrhunderts die
nach Westen als einzige planvoll ges
schehen, dank der guten Aufteilung und
geordneten Zuteilung des Baubodens,
Und so wirkt es, indessen wahracheinlich
zulillig, als ein vornehmes Symbol, wenn
jetzt, nachdem die beiden Vorkimpfer
lange zur Ruhe segangen sind, eine der
schisnsten Wohngruppen der Genossens
schaft im Westen, die AlfredsLuh=Ans
lage (zu Ehren des dritten in der Reihe
der Vorstandsvorsitzer der Wohnungss
genossenschaft benannt) ithren Haupleins
gang in der Aschrottstrale hat.

Ein Wort diber die architektonische Gestaltung des mit den Jahren rasch
gewachsenen Hausbesitzes der Genossenschaft! ,Wer den so angewachs
senen Besitz der Genossenschaft im einzelnen genauer betrachtet, dem wird
eine gewisse Gleichartigkeit in den Grundstiicksformen nicht entgehen, Sie
ist dem Bestreben entsprungen, lange, glatte, von Ecken moglichst freie
Baufronten in nicht zu grofier, aber ausreichender Tiefe zu erhalten.” Bunge
schreibt das einmal. Schon in der Murhardstrafe ist das zu erkennen gewes
sen, wo bel 122 m langer Baufront keine spitzen Ecken vorhanden waren.
Ihre moderne Bauhaltung hat sich in allen Stadtteilen, wo immer die Ges=
nossenschaft Besitz schuf, stets neu bestitigh. In keinem einzigen Fall
kénnte man behaupten, daf sie die Preiswertigkeit des Bodens mit ungiin=
stiger und unschner Bebauungsmiglichkeit erkauft hitte. Am Ende ihrer
ersten 10 Jahre gab die Wohnungsgenossenschaft bereits 1000 Kasseler
Einwohnern auf ihrem Grund und Boden das gesicherte Heim.

Dem Betrachter

wird nicht eine cewisse

Gleichartiekeit
etttgelien
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In divaci Reasimi ataniden die Hiuser
Murhardatrafie, Luisenatrafie, Nebelthaiatrafie,
Racliia fire Bild

sieht man noch die alte atfidtinche Kaaevie,
Hitks die heite nodh vorhandene Biivgerachule,

Mm'h.rruhlh'rrj'h' 19=11, erbant 18g4

Nach den Luftangriffen
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Nach 1goo trat in der staatlichen Wohnungspolitik die lingst Fillige
Schwenkung ein, Der Evlafl vom 13, 3, 1901 erklirte den Kleinwohnungss
bau flir 5ta.1tspolil;iﬁ|:h wichtig und stellte seine tatkriftige Firderung in
Aussicht,

20 Jahre lang hatte sich die Genossenschaft einzig auf die finanzielle Hilfe
der Mitglieder und auf den freien Kapitalmarkt gestiitzt, Schon 1906 hatte
der hypothekenfreie Genossenschaftsbesitz die yoo coosMk.«Grenze hine
ter sich gelassen. Jede Bank rechnete es sich nun zur Ehre an, mit einem
Unternehmen in Geschiiftsverbindung zu stehen, dessen Mitglieder aus
ldealismus und wirtschaftlicher Einsicht heraus so nennenswerte Summen
zur Verfligung stellten,

Zum erstenmal, am 16, 3. 1906, fand die Jahreshauptversammlung im eiges
nen Saal statt, im ,Bliicherhof”. Die Baupreise zogen an und stiegen kriifs
tig weiter, Der Tanz um das goldene Kalb begann zwischen 1900 und 1910,
Der Geldmarkt versteifte sich. Die Lebenshaltungskosten kletterten uns
entwegt, ohne daf den Beamten jemand mehr gegeben hiitte, Die Genoss
senschaft war so gesund fundiert, daf sie darunter zuniichst wenig litt, Es
wurde fleifig weitergebaut, Ein von der Hessischen Aktienbrauerei anges
kauftes Grundstiick mufite bebaut werden, Die Bebauung des Wehlheider
Blocks riickte niher,

Der nachlassende Zugang an Geschiftsguthaben, eine sichtbare Folge der
Verteuerung der Lebenshaltung, die Erhéhung des ZinsfuBles durch die
Landeskreditkasse auf 4,35 Prozent, der Riickgang der Schuldscheindars
lehen — alles Krisenzeichen — léste beim Vorstand einen weittragenden
Entschluf aus, Noch im Jahr 1004 hatte er Staatsdarlehen abgelehnt. Der
Gedanke, die volle Selbsthilfe aufzugeben, war thm bis dahin villig un=
diskutabel erschienen. Im zo. Jahr ihres Bestehens, von der allgemeinen
Wirtschaftslage und der selbstgewihlten Verpflichtung, auch weiterhin
Wohnungen zu schaffen, veranlat, kam die Genossenschaft auf das Ans=
gebot zuriick, Am 29, 5. 1009 fuhr der Vorstandsvorsitzende nach Berlin,
Eine Satzungsinderung muflte vorgenommen werden. Sie wurde von der
am 20, Griindungstag einberufenen auerordentlichen Hauptversammlung
beschlossen, Danach muBte eine im Verhiltnis von Gebidudewert zu Staatss
darlehen stehende Wohnungszahl flir preuffische Beamte offen gehalten
werden,

Der Tanz um dns
goldene Kalb
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Als Geburtstagsgabe traf aus Berlin eine glatte Zusage ein, 1910 brachte
bereits ein Staatsdarlehen von 100 ooo Mk, In genau 10 Jahren wurde 1920
der Schlubetrag von 2 201 500 Mk, erreicht, Die Gelder waren mit 3 Pro»
zent zu verzinsen, mit 1 Prozent zuziiglich der durch Abtrag ersparten Zine
sen zu tilgen. Die Kredite wurden zur Erstellung von Kleinwohnungen
gewiihrt, Sie lagen im Programm der Genossenschaft, Das Bauen konnte
seinen Fortgang nchmen, Als 1914 der Krieg ausbrach, verzeichnete die
Genossenschaft einen Besitz von 73 Hiusern mit 623 Wohnungen zur
Durchschnittsmiete von 522 Mk, jihrlich, Darin enthalten sind die Wohe-
nungen der ,Allgemeinen Wohnungs= und Spargenossenschaft”, Die Ges
samtwohnungsproduktion in Kassel in den Vorkriegsjahren erreichte im
Jaht 1go6 den Hochststand., Sle ging bis auf 217 Neuwohnungen im
I.'lhl‘ 1gio zurtick,

Unter den zwischen 1908 und 1914 in Kassel insgesamt gebauten zooo
Wohnungen war der Anteil der sogenannten herrschaftlichen Weohnung
grofi. Nur 1o Prozent der Neuwohnungen entsprachen nach Gréfle, Auss
stattung und Lage dem tatsichlichen Bedarf. Von diesen 300 Wohnungen
wiederum waren allein 143 vom ,BeamtensWohnungsverein” erstellt wors
den. Aus den Zahlen wird die bedeutende Stellung des genossenschafts
lichen Wohnungsbaus in Kassel innerhalb der Wohnungswirtschafi bereits
in der Vorkriegszeit deutlich,

Unterdessen hatte sich Kassels Einwohnerzahl, von 1889 bis 1914, vers
doppelt, 1919 zihlte Kassel 162 ooo Einwohner.

Hier ist der Platz, die geschichtliche Entwicklung der bereits genannten
,,A”gt:mt:inun Wohnungss und Spargenossenschaft zu Kassel ¢, G, m, b, H,”
zu umreillen, die sich mit dem befreundeten ,,BE.'u'nl'cn-Wn]'munﬁmrcmin"
spiiter zusammenschliefen wird. Sie war am 16, 4. 1goz ins Genossens
sqhafh:mgisl;ur cingetragen worden und hatte unh;pmrhcm;{ ihrem 21{:[, it
ren Mitglicdurn gmunde Wﬁhnungﬂn U Angemessenen Preisen zur Vers
filHu;nH_ zu ﬂtc]lrzn, bis 1914 bereits 11 Hiuser mit 107 Wohnungcn ge=
st:ha,ffcn, die ﬁ]eid‘lfﬂ“:: iiber das panze SEHdtgcbict verstreut waren,




Der Kriegsausgang 1918 schuf eine Lage, die jede Beftirchtung tbertraf,
Am Kriegsende betrug der Wohnungsfehlbestand in der Stadt 2240. In
1924 fehlten in Kassel 5637 Wohnungen. Schon vor 1914 hatte das Stas
tistische Amt der Stadt Kassel auf einen merklichen Wohnungsmangel, auf
anziehende Mieten, {iberhaupt auf die bedrohliche Entwicklungstendenz
auf dem Kasseler Wohnungsmarkt hingewiesen. Wieviel menschliche Not
sich hinter den Zahlen verbarg, wird aus den Anstrengungen klar, mit
denen sich auch die Genossenschaft an der Beseltigung der Wohnungsnot
beteiligte. Sie hatte wihrend des Krieges noch weitergebaut, wo es Fast
unmiglich schien. Sie nahm das Bauen auch 1919 sofort wieder auf. Weil
Backsteine nicht zu haben waren, stellte sie sie selbst im Feldbrand her.
Die Hiuser in der WilhelmsSchmidt=Strale wurden zum Teil damit erbaut,
Das Haus Landgraf=KarlsStrale 21'/4 weist mit seiner Inschrift noch dars
auf hin: , Erbaut in schwerer Zeit”. Wohnungsuchende, die durch ihren Beis
tritt zur Genossenschalt rascher zu einer Wohnung zu kommen glaubten,
erklirten scharenweise ihren Beitritt, so daf die Aufnahmeliste von 1920
bis 1926 gesperrt werden mufte.

Die Inflation zermiirbte die Kraft des Vorsitzers. Am 1. 10, 1923 muflte
August Bunge seinen Abschied aus der aktiven GenossenschaFtsarbeit nehs
men. Er wurde zum Ehrenvorsitzenden der Genossenschaft ernannt, Die
Stadt Kassel benannte eine Strafe nach ihm. Sein Vermichtnis vom genoss
senachaftlichen Gemelnsinn, der in der Mitarbeit des einzelnen und im Zus=
sammenwirken aller bestehe, gipfelt in dem Wort: ,Das Materielle macht
ein Werk wie das unsere nicht allein aus.”

August Bunge legte sein Amt in die Hinde seines langjihrigen Mitarbeis
ters, des Stadtrechnungsdirektors Bihr, ,Helfen Sie das Verstindnis Fiir die
Pflichten der genossenschaftlichen Zusammengehorigkeit zu wecken, Hier
liegen noch Aufgaben!” Das hatte der Griinder dem Freunde aufgetragen,
Biihr oblag die Umstellung auf Goldmarkrechnung. Am 1. 1. 1924 brachte
der Vorstand die Eréffnungsbilanz heraus,

Schon 1928 muflte Bihr wegen Uberlastung im Hauptamt den Vorsitz im
Vorstand der Genossenschalt abgeben. Zu seinem Nachfolger wurde Lehs
rer Alfred Luh gewihlt, Auch er war aus der Genossenschaft hervorgegans
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Ernst Bithr

gen, Den Vorsitz im Aufsichtsrat behielt Konsistorialpriisident Freiherr
Schenk zu Schweinsberg bis 1927, als Amtsgerichtsrat Jlingst an seine
Stelle trat,

Hatten die schweren Erlebnisse des Krieges und der Nachkriegszeit viel
Trauriges gebracht, so hatten sie doch auch zum Nachdenken iiber die Les
benswerte angeregt, von denen das Wohnen nicht zu den geringsten ges
héirt. Was die lebhaften geistigen Auseinandersetzungen in der zweiten
Hilfte des 19, Jahrhunderis, von Huber eréffnet, an Erkenninissen gefre
dert hatten, unter den neuen staatlichen Verhiiltnissen wurde es nach und
nach in die in den zwanziger und dreiffiger Jahren rasch aufeinander folgens
den Wohnungsgesetze und Erlasse eingearbeitet bis zum Gemelnniitzigs
keitsgesetz vom 19, 2, 1940, das das geltende Recht zusammenfaite. In
die Jahre 1924 bis 1927, als der Gemeinniitzigkeitss und CenossenschaFtss
gedanke im Wohnungswesen, der bereits ideell zum Durchbruch gekoms
men war, vielerorts groRzligig verwirklicht wurde, fillt auch die Bliitezeit
der ,Allgemeinen Wohnungs= und Spargenossenschaft zu Kassel”,

Viele ansehnliche Wohnbauten in den verschiedenen Stadtteilen hat diese
Genossenschaft damals geschaffen. Wir nennen aus der Zeit die wertvollen
Hiuser in der Menzelstralle, wo die Genossenschaft bereits im Jahr 1913
Fufl gefaBt hatte, Ferner die Wohnhausgruppe mit dem hiibschen Schmucks
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hof in der Akademiestrae. Ferner die Hiuser an der damals noch stilleren
Thringshiuser Strafe, die zu der zusammenhingenden Siedlung Fasanens
hof gehiiren, AuBerdem Hentzes und FriedenstraBe, Kirchweg, Goethes
strafle, Friedrich=EbertsStrafle. MNicht zuletzt die stidtebaulich wunders
schiine Leistung Huttenplatz mit dem Blickpunkt Stadthalle,

Die Amtszeit des gnur.'hiiftsfl',ihrundun Voraitzers Luh war von Unruhe gon
lkennzeichnet, Die widersprechendsten Ansichten beherrschten das Wirts
schafts= und &ffentliche Leben, Es wurde dem Geschiftsfithrer des ,Bes
amten=Wohnungsvereins” viel Beweglichkeit und EntschluBkraft abvers
langt, wenn er das Unternchmen so wohlbehalten durch die Wogen der
Zelt steuern sollte, wie es Luh gelungen ist,

D stitdtebanlich gute Leistung Huttenplats




Alfred Liih

Eine GroBzahl moderner Wohnblocks entstand damals: Die Wohnhauss
gruppe Kattens, Hansas, Elfbuchensirale, die Verwirklichung der Vor-
schliige des Berliner Wohnungsreformers und Vorkiimpfers der Baugenoss
senschaftsidee Bruch in Kassel: 181 Dreis und Viers sowie Zwei= und Fiinf-
zimmerwohnungen, z. T. mit Stockwerkheizung und mit zentraler Warme=
wasserversorgung, im Rechteck um die hofs oder parkartize Griinanlage
angeordnet, 19%0 wurde die mustergiltige Wohnhausgruppe in offener
Bauweise in der rubigen Tannenkuppensteale gebaut, Das Doppelhaus auf
dem Dreieckagrundatiiclk BreitecheidsElfbuchenstrafle ist als cine stidiebaus=
lich besonders gelungene architektonische Losung der Architekten Fritz
Catta und Otto Groth, Kassel, zu bezeichnen. Beide Architekten haben eine
Reihe von Bauten der Genossenschaft gestaltet. Das Doppelhaus enthilt
mustergiiltige Kleinwohnungen zu 2 und 5 Zimmern, 1935/36 entstand die
zweis, teilweise dreigeschossige Wohngruppe am Tannenwiildchen zwis
schen der Aschrotis, Kolnischens und Breitscheidstrale, die vorhin erwihnte
LAlfredsLubsAnlage”, in vollkommen aufgelockerter Bauweise & Woline
blocks, zur Hilfte mit Stockwerkheizung. Erstmals fiiv Kassel wird hier
eine Gemeinschaftsantenne angelegt, Die Mitglieder haben zur Erstellung
ihres Heims, dieser wunderschénen Zweis bis Vierzimmerwohnungen in
bester Wohnlage, gegen langfristige Schuldscheine selbst so viel beigetras
gen, dafl kein diberteverter Bankkredit aufgenommen zu werden brauchte,
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Die anheimelnde Eleinwahnhauaaivdlung in der Bantzeratrafie,
wie ale ach 1945 wiederhergestellt worden int,

Die von lebendigem Griin cingesfumie
geiossenschaftliche Walnhauagruppe
i der Breftacheldstrafie.




Es war ein Akt der genossenschaftlichen Selbsthilfe, der den Beweisen der
Opferfreudigkeit in der Anfangszeit der Genossenschaft an die Seite zu
stellen ist,

Das letzte Bauvorhaben aus der mit so viel Hoffnung begonnenen Periode
war die kleine Siedlung an der Bantzerstrafe im Auefeld: 12 Hiuser in
zweistéckiger Doppelhausbauweise in schénster offener Bebauungszone.
Insgesamt 60 Wohnungen, die in der ganzen Anlage fiir den Frieden der
Familie das Schénste bieten und den Familienhausbesitz in gerfiumiger
Gartenumgebung mit den Vorziigen der Mietwohnung verbinden. Das
reizvolle Ergebnis des Experiments ist nach den damaligen Bestimmungen
nicht mit dffentlichen Forderungsmitteln flir den Wohnungsbau honoriert
worden,

Das Unternchmen Bantzerstrafle sollte vorliufig das letzte friedliche Aufe
bauwerk der Genossenschaft bleiben. Arbeitskriifte, Baustoffe und Kapis
talien waren vom Wohnungsbau abgezogen worden, das vollige Bauverbot
folgte, obgleich angesichts der Rekordeinwohnerzahl Kassels von 225 604
der Wohnungsbedarf bei weitem noch nicht gededkt war,

Als die Genossenschaft 1930 auf ihr fiinfzigjihriges Bestehen zuriickblicken
konnte, hatten sich viele Giiste eingefunden, und die Reden, die gehalten
wurden, hatten mit dankbarem Stolz die erfolgreiche Genossenschaftsidee
zum Tenor, Es waren erhebende Stunden, stellt ein halbes Jahrhundert des
Zusammenstehens in guten und schlimmen Zeiten fiir menschliche Verhilts
nisse doch eine Spanne dar, die wenigen Unternehmen vergénnt ist. Waren
die Augusttage vom drohenden Gewdlk der sich ankiindigenden kriegeris
schen Ercignisse {iberschattet, so ahnte in der Festversammlung im grofen
Stadtparksaal gleichwohl niemand, was bevorstand.

Vorerst ist aber noch {iber zwei friedliche Ereignisse zu berichten. Im Jahr
1941 wurde die ,Gemeinniitzige Bauvereinigung Wohnungsuchender” mit
30 Wohnungen in der Pettenkoferstrafle, Hansteinstrale und Elfbuchens
strafie vom ,BeamtensWohnungaverein® iibernommen,

Tal der Trawer
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Die Generalversammlung vom 21. 3. 1942 beschloB die Einflihrung einer
neuen Satzung, die entsprechend den Bestimmungen des Wohnungsgemeins
niitzigkeitsgesetzes gefat wurde, Auch der Name ,BeamtensWohnungss
verein” wurde, da nicht nur Beamte Mitglieder der Genossenschaft waren,
in ,Gemeinnfitziger Wohnungsverein 1889 Kassel e. G, m. b. H.” ge»
andert.

Kassel war in den ersten Kriegsjahren von schwereren Luftangriffen, wie
sie andere Stidte verheerten, verschont geblieben, bis am 22, Oktober 1943
der Schlag erfolgte, mit dem unter krachenden Bomben und im Flammens
meer des Feuersturms in weniger als 50 Minuten in Schutt und Asche zers
fiel, was fleiBige Hande in Jahrhunderten aufgebaut hatten. Es darf lobend
erwithnt werden, daf manches Genossenschaftshaus, das schon von der
Vernichtung gezeichnet war, nicht mehr stiinde, wenn nicht beherztes Zus
greifen seiner Bewohner es noch in letzter Minute gerettet hitte. Das Ende
war trostlos. 83 Prozent aller Wohnungen Kassels lagen zerstirt. An die
10 ooo Menschen hatten den Tod gefunden, ungezihlte waren verletzt. Die

i Baitzevaivafie nach dem Luftangriff.




grofle Flucht aus der Stadt begann, Aus dem zeitlichen Abstand und der
sachlichen Sprache des Geschiiftsberichts Fir das Geschiftsjahr 1044 ers
wacht das Grauven wieder: ,Das 55, Geschiiftsjahr wurde durch die Kriegss
ereignisse sehr stark beeinflut. Durch die wiederholten schweren Lufts
angriffe auf Kassel entstanden an dem Hausbesitz der Genossenschaft
wiederum schwere Totalverluste und erhebliche Teilschiden, Nach Lage der
Verhiltnisse — Mangel an Baustoffen und Arbeitskriften und stindipe
Fliegerangriffe — waren planmiifige Instandsetzungen nicht mehr miglich
und zwedklos; es muflte den Wohnungsinhabern iiberlassen bleiben, sich
ihre beschiidigten Wohnungen im Wege der Selbsthilfe soweit behellss
mﬁﬂig wiederherzustellen, da sie darin ein notdiirftiges Unterkommen
fanden,” Aus dem Geschiiftsbericht Fiir 1945: ,Das immer niher koms
mende Kriegsgeschehen machte in den ersten Monaten des B{:richlﬁjnhmﬁ
ein ordentliches Arbeiten fast unmdéglich, Mit dem Einriicken der Besats
zungsmacht und der Kapitulation erlosch dann jede geschiftliche Tis
tigkeit,”

Machzuholen ist, was wir im 1g44er Geschiiftsbericht ebenfalls lesen:
LWesentlichen Einfluff auf den Geschiiftsbetrieb brachte die Ubernahme
der Allgemeinen Wohnungs= und Spargenossenschaft e, G, m, b, H, Kassel.
Einem Antrag des Vorstandes dieser Genossenschaft auf Vcrgchmu[m_m}';
mit unserer Genossenschaft, unterstiitzt von dem Priifungsverband und
dem Wohnungss und Siedlungsamt bei der Regierung, wurde vom Aufs
sichtsrat und Vorstand mit Riicksicht auf die Interessen des gemeinniitzis
gen Wohnungswesens zugestimmt. In den Generalversammlungen der
Genossenschaften am 17, 9. 1944 wurde die Verschmelzung beschlossen.
Die Firma der Genossenschaft wurde in Wohnungsgenossenschaft 188g
Kassel e. G. m. b, H. (Gemeinniitziges Wohnungsunternehmen) geindert,”
Die in das Genossenschaftsregister eingetragene Verschimelzung vermehrte
die Zahl der Genossen um 7o1 mit 710 Geschiftsanteilen. Von den iibers
nommenen 107 Hiusern mit 6oy Wohnungen Friedensbestand allerdings
waren 78 Wohnungen bereits seit 1943 durch Kriegseinwirkung zerstért,

Man darf es ohne Uberheblichkeit sagen: Die Genossenschaftswohnungen
waren hinsichtlich ihrer Lage und Ausstattung fiir die Kasseler Verhilts
nisse in den zwanziger und dreifiger Jahren vorbildlich. Wenn jemand nach
[Cassel versetzt wurde, hiefl es schon sprichwértlich: ,Wenn Sie gut wohs
nen wollen, treten Sie in die Wohnungsgenossenschaft ein!”

Am Ende
des fast sechsjiihrizen
Kyieges
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Blick auf das zerstbrte Bliichervivrtel,

Sie war mit 1676 Wohnungen in 247 Hiusern 1939 in den Krieg gegangen.
1945 waren davon 433 Wohnungen benutzbar geblicben, Das iibrige war
zerstirt oder teilzerstort, Total zerstért in gg totalzerstérten Hiusern was
ren 882 Wohnungen, total zerstért in yo teilzerstérten Hiusern waren 55
Wohnungen, teilzerstort waren 306 Wohnungen.

Was sich einst Kassel nannte, war nur noch eln groBes Triimmerfeld. Tme
merhin hausten im Jahr 1945 noch 71 200 Menschen darin. Die {ibrige Bes
vilkerung war mehr oder weniger behelfsmiBig auerhalb untergebracht,
S0 sah die menschliche Bilanz des Feuersturms aus, Baumaterial, mit dem
Bewohner ihre Unterkiinfte selbst notdiirftig gegen Wind und Wetter
schiitzten, gab es kaum. Zugleich war mit der Zerteilung Deutschlands in
Zonen der Besatzungsmiichte die uralte Grenzsituation fiir Kassel wieder
aufgewacht, Sollten die wiisten Triimmerfelder abgeriumt und sollte Kass
sel im alten Umfang wieder aufgebaut werden? Niemand wuflite, ob {ibers
haupt noch etwas Zweck hatte. Um so mehr ist der Optimismus zu bewuns
dern, mit dem sich die Einwohner damals an den Wiederaufbau begaben,
Zunichst handelte es sich darum, das erhalten Gebliebene und nur Beschiis
digle zu sichern, Dag galt auch fiir die Genossenschaftswohnungen und
shiuser,

Blittern wir in den Geschiiftsberichten nach, 1946: ,,Die im vorigen Berichi
ausgesprochene Hoffnung, in diesem Jahr mit dem Wohnungsbau und der
Instandsetzung beschidigter Hiuser besser voranzukommen, hat sich leider
nicht erfiillt, Noch immer bestimmen Materialnot und Mangel an geeignes
ten Arbeltskriften das Ausmal der Bauleistung, und es ist nicht abzus
sehen, wann hier eine wirklich grundlegende Anderung eintreten wird. So
mullte sich unsere Arbeit im wesentlichen wieder auf die Bewohnbars
machung einer Anzahl beschidigter Riume und den Ausbau einiger Mans
sarden Beschrinken, Die vollstindige Wiederherstellung ganzer Gebiude
war auch Im Berichtsjahr nicht miglich, sie wird jetzt an einigen Stellen mit
vorerst noch geringem Erfolg versucht,”



Der harte Winter auf 1947 hatte die Aufnahme der Bautitigkeit an sich
verzigert. Aber auch die Produktion an Baustoffen war durch den Frost
erneut gedrosselt worden, so dafl die Aussichten flir das neue Jahr im gans
zen noch unglinstiger standen, als sie schon 1946 gewesen waren. Hinzu
kam eine allgemeine Verteuerung der Baukosten und der Wertschwund des
Geldes, der an den fliissigen Mitteln der Genossenschaft zehrte und zum
duBerst vorsichtigen Planen zwang, sowohl was den Umfang als auch was
die Qualitit der auszufithrenden Arbeiten betraf,

Im Geschiftsbericht fiir 1947 heifit es: , An den Schluf des vorigen Berichtes
stellten wir die Hoffnung auf Bewilligung eines cigenen Baustoffkontins
gentes, das uns die Méglichkeit geben sollte, bestimmte Bauvorhaben bes
vorzugt mit Materialien zu versorgen und dadurch wenigstens an einigen
Punkten zur Fertigstellung und zur Nutzung von Wohnraum zu kemmen,
Leider bliecb unseren Bemiihungen dieser Erfolg noch versagt, und wir
mufiten weiter versuchen, mit den uns zuflieBenden geringen Baustoffs
mengen ein Hochstmall von Leistung zu erreichen.”

Es ist klar, dafl unter diesen Umstinden die Bauleistung wiederum nicht
so sehr in der Anzahl der fertiggestellten und wieder benutzten Wolis
nungen zum Ausdruck kam als vielmehr in der Hishe der Geldsumme, die
dafiir aufgewendet wurde,

Die Genossenschaft hitte nur eine Gelegenheit gehabt, an Baumaterialien
im groferen Umfang heranzukommen, wenn sie sich am Notbauprogramm
des Hessischen Staates beteiligt hitte, Da sich dieses Programm aber auss
schliefilich auf Neubauten bezog, konnte sie sich beil dem Grad lhrer Zers
stérung nicht daran beteiligen. Erst nach der Wihrungsumstellung war es
miglich, mit der Instandsetzung des Besitzes und dem Wiederauibau recht
#u beginnen. Wenn man die Aufgabe des Wiederaufbaues durchdachte,
ergab sich die Reihenfolge fiir das Vorgehen von selbst, Nachdem die am
wenigsten beschidigten Wohnungen wieder benutzbar gemacht worden
waren, hatte man flir die Wiederherstellung zunichst die Hiuser auszus
wilhlen, die den verhiiltnismiiflig geringsten Einsatz erforderten. Sodann
mufte auf erhalten gebliebenen Sockelgeschossen oder Kellern aufgebaut
werden, Die Baullicken waren zu schliefen, um die erhaltenen Strafen und
Versorgungsleitungen zu nutzen. Nur wo gar nichts mehr vorhanden war,
konnte man daran gehen, am alten Platz mit neuem Grundrif wiederaufs
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zubauen, An neues Bauen war bel der GroBe des zerstorten und beschiidigs
ten Besitzes vorerst nicht zu denken, so verlockend der Gedanke auch war,
gleich den Jahren 1919 oder 1924 neue Baugebiete auch fir die Genossens
schaft zu erschliefen und moglichst bald irgendwo am Stadtrand mit mos
dernen Bauvierteln zu beginnen. Erschwerend kam hinzu, daB, nachdem
die Geschiftsraume in der BliicherstraBe ausgefallen waren, in 1944 auch
die neuen in der GeysostraBle 26 zerstort worden sind. Nur die wichtigsten
GCeschiftsbiicher und die Biiromaschinen hatten durch das entschlossene
Zupadken der Angestellten gerettet werden kénnen.

Der Betrieb mufte unter sehr beengten Verhiltnissen weitergefiithet wers
den, Obwohl das Wirtschaftsleben stockte und die Ungewilheit der Zus
kunft jede Unternchmungskraft lihmte, die einzige Wiihrung, die galt, war
die Zigarettenwihrung, war auch etwas Gliick im ersten Wiederaufbaus
abschnitt dabei, Es kiindigte sich an mit der Bereiterklirung mehrerer Baus
firmen, mit ihren Handwerkern und mit von ihnen beschafftem Material
zu normalen Preisen den Wiederaufbau von beschidigten Genossens
schaftshiusern zu {ibernehmen unter der Bedingung, daf die Genossens
schaft einige der so wiederhergestellten Wohnungen den Mitarbeitern der
betreffenden Firmen {iberlief. Auf die Weise wurde es endlich méglich, ge-
wisse Schwerpunkte im Wiederaufbau zu bilden, Waren auch jetzt oft noch
wochenlange Unterbrechungen an der Tagesordnung — das eine Mal wegen
des fehlenden Bauholzes, ein anderes Mal wegen Mangels an Dachpappe
blieb z. B. die Baustelle Kattenstrale 12/14 drel Winter stehen — s0 sah man
doch schon groflere Fortschritte zum Vortell der Mitglieder. Daneben war
die Rettung des Besitzstandes die wichtigste Aufgabe. Im ganzen konnten
im Jahr 1047 16 Einzelwohnungen wieder bezugsfertig hergestellt und 3
bisher ginzlich unbewohnbar gewesene Hauser ganz oder teilweise wieder
in Nutzung genommen werden. Im Ersthalbjahr 1048 wurde an 25 Einzels
baustellen gearbeitet.

Der verdiente langjihrige Geschiiftsfiihrer Alfred Luh gab aus Gesunds
heitsgriinden sein aktives Genossenschaftsamt auf, Er wurde in Ans
erkennung seiner Leistungen zum Ehrenvorsitzer des Vorstandes ernannt,
Ab 1, 1. 1940 legte der Aufsichisrat die weiteren Geschicke der Wohnungs=
penossenschaft in die Hand des geschiftsfiihrenden Vorsitzers des Vors
standes Karl Malkemus, der sich bereits als Aufsichtsratsmitglied Vers
dienste erworben hatte,



Karl Malkemus wird in 7 Jahren beim Richten eines modern wieder aiifs
gebauten stolzen Wohnblocks den folgenden Satz aussprechen: ,Als ges
schiltsflihrender Vorsitzer des Vorstandes der Wohnungsgenossenschaft
1889 mochte ich nicht versiumen, auch unserer Mitarbeiter in der Ges
schiltsstelle, unserer Blockverwalter, Hausverwalter und vieler Mitglieder
zu gedenken, deren Hilfe und finanzielles Opfer die Voraussetzung zur
Eratellung des vorgeschriebenen und notwendigen Eigenkapitals méglich
machten.” Dieser Sprung in die Zulunft sei dem Chronisten erlaubt! Denn
er ist an einem neuen entscheidenden Wendepunkt im Lebenslauf der Ges
nossenschaft angelangt, Der vorweggenommene Ausspruch enthiilt eigents
lich schon alles, was die Genossenschaft wieder zur Bliite gebracht hat, wie
sie heute vor uns steht, so bescheiden und noch unverstindlich der aus seis
nem Zusammenhang herausgerissene Ausspruch im Augenblick vielleicht
erscheinen mag,

Mit dem ,Tag X” nehmen wir den Faden der Zeit wieder auf. Uber Nacht
waren am 21, 6, 1948 alle anderen Bezugsscheine auBBer Kraft gesetzt. Forts
an galt nur noch der Bezugsschein aus der Notenpresse. 40 DM auf den
Kopf war wenig genug. Doch mit welcher Berechtigung sollte es der Ges
nossenschaft besser als thren Mitgliedern gehen!

Der vorjihrige Bericht — der letzte RMas]ahresbericht — hatie Folgenders
mallen geendet: ,Fiir Wiederherstellungsarbeiten wurden im Jahr 1947
336 426 RM aufgewendet, Welche Folgen die nahe Geldneuordnung auf
die weitere Bautitigkeit im allgemeinen und auf die Arbeit der Genossens
schaft im besonderen haben wird, lift sich bisher nicht erkennen.” Nun
war die Erkenntnis da. Die grifte Geldoperation aller Zeiten war durchs
geflihrt, Die Wohnungsgenossenschaft sah sich ihrem zerstorten und
schwer angeschlagenen Hausbesitz mit einem Guthaben von nicht ganz
14000 DM auf der Bank gegeniiber. Der Besitzzerstbrung war im Ab-
stand von knapp 5 Jahren die Kapitalvernichtung gefolgt. ,Die Beurteis
lung wird erst moglich sein, wenn die DMsEréffnungsbilanz vorliegt”,
heiftt es im ersten Mitgliederrundschreiben des Aufsichtsrats und Vors
standes der neuen DMeZeit, Vor der Geldumstellung war die Genossens
schaft jederzeit liquide gewesen, aber nur im beschriinkten Umfang konnte
sie an Baustoffe und Arbeitskrifte herankommen, Jetzt befand sich ges
nug Baumaterial auf dem Markt, und auch die Arbeitskriftebeschaffung
bereitete Fiirs erste keine Schwierigkeiten mehr, Aber der Celdmangel

Der nene
Bezugsschein

heifdt DeMarlk
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machte sich stark bemerkbar, Langfristige Finanzierungsmittel gab es noch
nicht, und Uberbriickungskredite waren Mangelware. Das Problem des
Wiederaufbaus des zerschlagenen genossenschaftlichen Hausbesitzes lag
jetzt genau anders herum. Das war das notwendigste und wurde von den
verantwortlichen Organen der Genossenschaft als wichtigstes Ziel der nichs
sten Bemiithungen sofort erkannt: Die Mitglieder zur Bildung von neuem
Eigenkapital auffordern. Schon mit der Herausgabe der ,Einladung zur
Zahlung von Beitragen flir den Wiederaufbaufonds” im Oktober 1948
begann die Werbung fir die Kapitalbildung. Das Unternehmen stand gelds
lich vor dem Nichts. Auer den stark geminderten Mieten hatte die Ges
nossensachaft keine Einnahmen. Langfristige Kredite waren nicht zu erwars
ten. Der erhalten gebliebene Hausbesitz aber befand sich baulich in einem
Zustand, der schnelles Handeln zur unabdingbaren Pflicht machte, wenn
womoglich nie wieder gut zu machende Dauerschiden vermieden werden
sollten, Das wurde den Mitgliedern unbeschiinigt gpesagt,

Fiirs orste verwendete die Genossenschaft die Zins= und Tilgunﬂﬁ]qistungcn
aus den Um.-cl'll-“ung.-.cgr'unde:l.'hu]dun (qf'lu der ;lltun Hyppthckcn] Zur fn-
:;tnndm:l‘zung ihres Besitzes, die nach dem Sichurungﬁgcﬁcm fiir den vors
liufigen Lastenausgleich dem Land Hessen zustanden, Sie versuchte, diese
Betrige unter Hinweis auf die Kriegsschidenbeseitigung erlassen zu bes
kommen,

Fiir diese Schidenbeseitigung hat die Genossenschaft gleich im Neuwiih-
rungsjahr vom 1. 7. bis 31, 12, 1048 aufgewendet Fiir

Dachreparatur 125 ooo DM
Glasschidenbeseitipung 19 o0 M
Dachrinnenreparaturen 28 1o0 DM
Schreinerarbeiten 31 Fe0 DM

Die Ausgaben Fir Maurers, Anstreicherarbeiten usw. lagen im gleichen Vers
hiiltnis.
[nsgesamt wurden sofort fiir Kriegsschiidenbeseitigung aufgewendet
vom 1, 7. bis 31, 12, 1948 229 ooo DM
und vom 1. 1. bis 31, 8§, 1949 290 ooo DM

Auflerdem machte die Bewilligung von Landesbaudarlehen durch die Stadt
Kassel und machten andere finanzielle Hilfen einschlieBlich eines von pris
vater Seite zur Verfiigung gestellten Kredites von 35000 DM es miglich,
noch im Jahr 1948 16 und in den ersten acht Monaten des Jahres 1040



DM-Eréffinungsbilanz zum

AKTIVA
(L1
I. Anlagevermdgen
Unbebaute Grundsatiicke 113 001, -
Wohngebiude 6058 250, -

I,

Sonstige Gebiiude (W 'I.HCI'IEI'L |)
Geschiftsausstattung

Sonstiges Anlagevermégen [Bmc I Iinlmlegungen)

Beteiligungen (Volksbank)

. Umlaufvermiogen

Woertpapiere

Forderungen an das Ih-::h

Forderungen an Besatzungskosten
Postscheckguthaben . x

Guthaben bei Banken und Spar kaqsen
Guthaben bei Landeskreditkasse (Kopfgeld) .

Rechnungsabgrenzungsposten
Gehiilter
Versicherungen

§ i
oo

1 030,54
B, =

3 548,50
i, -

2 047,90

682,84

11 959,30
1 080, =

045, -
22717

6194 334,25




21, Juni 1048
PASSIVA
DM
I, Geschiiftsguthaben (40 %) 844 707 48
II, Riicklagen
Gesetzliche Riicklage 2 285 645,49°
Hilfsriicklage . 105 000, - *
Bungestiftung . 15 000, - *
Soziale Ricklage . 12 500, = *
I, Riickstellungen
Bauerncuerung . 755 156,12
Wohnungsinstandsetzung . 816 385, -
Riickstellung fiir Priifungskosten 1 500, -
IV. Verbindlichkeiten
Hypothekenschulden 113517042
Schuldverschreibungen | 6 040, -
Schuldscheindarlehen 115 810, -
Anliegerrenten 406,34
Plandgelder 17, =
Kapitaldienst
(gestundete Zins= und Tilgungs=Betriige) . 53 134,04
Kapitaldienst
(gestundete Zinsen fiir Schuldverschreibungen und
Schuldscheindarlehen) . . 15679, -
Nicht abgehobene Gescl'ui[tsgutlmben ; 8 235,81
Sonstige Verbindlichkeiten 51,70
V. Rechnungsabgrenzungsposten
Aufgelaufene, nicht zur Zahlung Ffillige
Hypothekenzinsen (bis 20, 6, |g¢a) 7170,25
Vorausgezahlte Mieten . : 16725, -

*y Anmerkung

Bel der erstmaligen Bilanzlerung der Hypathelengewinnabgabe in 1g52 mufllen die
Riicklagen vollstindlg aufgeltst werden und dartiber hinaus cin Lastenausgleichsgegens
posten von 2 206 071,52 DM gebildet werden.

6194 334,25




a7 Einzelwohnungen wieder bezugsfertig herzustellen, Im gleichen Zeitabs
schnitt wurden 14 Dachgeschofwohnungen neu gewonnen, Im Bau befans
den sich ferner 15 Wohnungen mit staatlicher Geldhilfe, die 1949 fertig
wurden. In 1948 bis August 1040 konnten gleich weitere 69 Wohnungen,
die in der Nutzung gemindert waren, voll nutzbar hergerichtet werden.
Wegen des Wiederaufbaus von weiteren 46 Wohnungen schwebten die
Verhandlungen noch, als 1940 der Bericht vorgelegt wurde. Auch die Mits
gliederbewegung war glinstig, In 1948 betrug der Neuzugang o5 mit 95 Ans
teilen, im Jahr 1949 schon bis Mitte August 47 mit 47 Anteilen, so dafl der
Cesamtbestand bis dahin 2667 Mitglieder betrug,

3ie Geschiiftsguthaben der Mitglieder wurden zu 4o Prozent aufgewerie,
cin Zeichen dafiir, wie in sich gesund und kriiftig das Unternehmen auch
nach den schweren Schligen dastand, die es hatte hinnehmen miissen,

War durch das Losbinden der Energien eines tiichtigen und fleifigen Vol-
kes der Aufstieg allenthalben spiirbar, sichtbar wurde er nun auch in den
Wiederaufbauergebnissen der Wohnungsgenossenschaft, Bei dem iibers
durchschnittlichen Zerstérungsgrad, den gerade ihr Besitz erfahren hatte,
blieb doch auf Jahre hinaus noch eine Menge zu tun, wenn auch die noch
wohnungslosen Mitglieder zum Zuge kommen sollten,

Den alten Genossenschaftlern aber galt die besondere Fiirsorge, Sie war
jedoch nur auf dem eingeschlagenen Weg der Schaffung von Eigenkapital
realisierbar, Ohne die Eigenkapitalansammlung, und geschehe sie mit den
kleinsten Betrigen, konnte der Wiederaufbau nie abschlieBend finanziert
werden, Denn es war nicht zu erwarten, dal der Staat die Genossenschaftss
hiuser aus seinen Mitteln wieder aufbaute, Staatliche Hilfe war nur dann
méglich, wenn auch innerhalb der Cenossenschaft selbst wieder Kapital
angesammelt wurde, Der Aufruf von 1948 dazu hatte einen schénen Erfolg
gehabt, Mit dem Erlés wurden Bausparvertrige abgeschlossen, die z. T.
schon bald zugeteilt wurden,

Da nennenswerte Eigenkapitalreserven nicht vorhanden waren, hat sich die
Genossenschaft an fast allen Bauprogrammen seit 1949/50 beteiligt, um
offentliche Gelder zu erhalten, Bedeutete es auch eine Belastung des Ges
nossenschaftsgedankens, wenn von den Geldgebern im allgemeinen die

Sichtbare Erfolge
aif der ganzen Linie
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Hergabe von Wohnraum an ihre Bediensteten gefordert wurde, so war der
Wiederaufbau eben nur auf die Weise iberhaupt miglich, Oft muliten
auch vom Gesetz bevorzugte Personengruppen in die Wohnungen aufges
nommen werden, was gerade gegeniiber den Mitgliedern eine Hirte dar-
stellie, die selbst zu den Kriegsgeschidigten gehirten, Im Laufe der Zeit
traten immer mehr alte Mitglieder aus allen Teilen des Bundesgebietes an
die Genossenschaft mit der Bitte heran, ihnen die ersehnte Riidkkehr in die
alte Heimatstadt maglich zu machen. Diese Bitten wurden tunlichst erfillt,
Seit Mitte 1950 stellten sich Schwierigkeiten in der freien Geldbeschaffung
ein. Erste Hypul‘hukun waren so gut wie nicht zu bt!knnmwn, und so bes
Fu]glun Aufsichtarat und Voratand atrikt den auf dem A”gmucinpn Bau=
vercinstag in Dusseldorf, wie msbesondere auch vom Verband Siidwests
deutscher Wu]mul'q;rm|‘|l't!1‘1‘|&h:‘n&u, erteilten puten [Rat: ,,]".r;ut sparen
dann plmwn — dann bauen — dann wohnen!”

In den beiden Jahren 1952/5% konnten 120 Wohnungseinheiten wieders
hergestellt werden, wobel der Wiederaufbau des Genossenschaftsbesitzes
mit dem gesamten Wiederaufbau der Stadt Hand in Hand ging,

Richifeat in dey Kdrneratrafie,




Die ganze Stadt war zu einem einzigen riesigen Bauplatz geworden. In der
genannten Zahl von 120 Wohnungen sind die 33 Wohnungen Murhards
strafie 17-21 enthalten, die nach dem Wohnungseigentumsgesetz in der
Form des zeitlich unbegrenzten, vererblichen und veriuBerlichen Dauers
wohnrechts vergeben wurden. Die Wohnungsgenossenschaft 1880 Kassel
hat mit dieser Wohnform in Hessen den Anfang gemacht,

Seit 1953 wurden Ffiir die Baufinanzierung in zunehmendem Maf auch
Lastenausgleichsmittel verwendet. Leider waren und sind noch heute bel
dieser DarlehnssGattung die Verwaltungsmodalititen so, dafl viele Berechs
tigte vor dem umstiindlichen Weyg zuriickschrecken,

1954 war der Ausgangsbesitz der Genossenschaflt im Bliicherviertel so weit
wieder hergestellt, da dort Hiauser Flir 120 Wohnungen gerichtet werden
konnten, Ein Teil der Hiuser in der Kérnerstrafle war mit ganz neuem
Grundrif und in véllig neuer Stellung zur StraBe wiederaufgebaut wors
den, An der Richtfeier im Bliicherviertel nahm der Hessische Staatsminister
Zinkann teil,

Ferner fielen ins 65. Geschiftsjahr mehrere Grundstiickskiufe. Einer davon
wurde zur teilweisen Abrundung des schénen Altbesitzes an der Murhards
straffe benutzt. Flir einen anderen in der Nihe des Wilhelmsh&her Balis
h('ufﬁ wurdun schon die Plane fur die Zeit I‘|¢'l¢|‘| Benm‘ligung i'.Ii'.“!.i Wiederaufs
baus vorbercitet.

1955 und 1956 wurde abermals eine groffe Zahl wiederaufgebauter Wolia
nungen in fast allen Stadtteilen Fertig, allein 85 Wohnungen in der Nebels
l-}'mun, Murhards und WilhelmsSchmidtaStraBe,

Mt starkem Machdruck wurde die weitere Instandsetzung und Verbess
serung des Altbesitzes gefirdert, soweit er iiber den Krieg gekommen
war, Allein seit der Wihrungsumstellung biz Ende 1956 wurden dafiir
1 61o 282 DM aufgewendet. In dem Zusammenhang erwihnen wir gleich
hier, daf z, B, auch in den Jahven 1o50/60 954 634 DM Fir den Zweck
ausgegeben worden sind und sich diese Summe in den folgenden Jahren
jahrlich um mehr als '/ Million DM weiter erhéht hat. Die seit 1955 wirks
same gcschﬂlchc Mit!tﬂl‘]lﬁl‘lunﬂ ging restlos in der Instandsetzung auf,
Ebenso sind die zusiitzlichen Einnahmen aus der Micterhishung 1g60/61
nach dem , Liicke=Plan®, die auch fiir die Genossenschalt notwendig wurde,
ftir die Instandsetzung verwendet worden. Bedauerlicherweise wurde ein
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Mit Gunst
und Verlaub

Teil dieser Mehreinnahmen von den inzwischen gestiegenen Preisen wieder
verschlungen, Der Altbesitz stellt ein wertvolles Gut dar, das pfleglich bes
handelt werden mufl,

Das Jahr 1956 schrieb sich von Anfang an mit grofen Lettern in die Anna=
len ein, Mit dem Richten des Wohnblocks in der WilhelmsSchmidt=5trafe
und Bungestralle, den die Architelkten Catta und Groth neu entworfen hat=
ten, vollendete die Wohnungsgenossenschaft ihren Wiederaufbau, Unter
dem Richtkranz standen 32 Wohnungen zu je 35 Zimmern, Kiiche, Bad von
rund 7o gm Wohnfliche und 24 Wohnungen zu 2 Zimmern, Kiiche, Bad
von rund 52 gm Wohnfliche, Die Richtfeiern in den letzten Jahren hatten
sich bis auf die Feier im Bliicherviertel in kleinerem Rahmen bewegt, Die
Tatsache, da nun der Wiederaufbau abgeschlossen war, war die Veranlass
sung, den bisherigen Rahmen etwas zu erweitern und Giiste zu bitten.
Hohe und héchste Stellen des Staates, der Banken und Verbiinde, die am
Wiederaufbau der Genossenschaft mitgewirkt hatten, hatten ihre Gliicks
wiinsche iibersandt, Regierungsvizeprisident Wilhelm Radermacher {ibers
brachte die Gliickwiinsche des Kasseler Regierungspriisidenten Dr. Fritz
Hoch, der Kasseler Oberbiirgermeister, jetziger Hessischer Staatsminister
Dr, Lauritz Lauritzen, die Gratulation der Stadt. Es war eine groRartige
Leistung, die da im Schneetreiben des 27, Januars ihren feierlichen Absehluf2
fand. Ein Jahrzehnt war vergangen, 7 Jahre intensiven Einsatzes hatte es
gekostet, 1736 Wohnungen einschlieflich der Baustelle Murhardstralle bes
fanden sich jetzt im Besitz der Genossenschaft, 60 Wohnungen mehr als
vor dem Krieg.

Zweifellos war vieles schéner, moderner, dem neuzeitlichen Wohnbediirfs
nis entsprechender geworden. Der Vorstand und alle seine Mitarbeiter hats
ten fiir das Werk des Wiederaufbaus ihr Bestes gegeben. Der genossens
schaftliche Gelst hatte sich jung und frisch erwiesen, indem viele Mitszligs
der mit ihrer finanziellen Hilfe erst die Voraussetzung flir den Wiederauf«
bau schafften. Vorstandsvorsitzer Karl Malkemus, der sich um das Werk
des Wiederaufbaus so verdient gemacht hat, ergriff das Wort schon an der
Baustelle: Mur dem Dank selle Ausdruck verlichen werden, dafl es KG-‘llll'l'
gen sel, so stolze Hiuser zu errichten. — Den Dank statteten 1736 Familien
ab. Grofenteils wohnten sie je‘l schon seit jahrcn wieder in den aus Triims
mern und Asche neuerstandenen Hiusern der Genossenschaft. — Dann gab
der Zimmermann mit seinem Richtspruch der Feler die notwendige Weihe,




Mit Gunst und Verlaub!

Feat atelien die Maneriy, sorglich anfgefithret,
wiitil fref dev Dachatihl, den dev Richtbawm zieret;
ao atiniches Ange blitzt da voller Stolz

wnid achweifet gichelwiris zim blanken Holz

Ea int geachafft! Wi kdunen froh es sagen;

e fat geachafft, dia iat ein gutes Wort;

denn alle die Wienden, div der Kvieg geachlagen
der Bangenossenachaft mm trawten Heimatort,
ste sind vernarbi, Bald strahlat in neuem Glanze,
prtein Eassel, du, im schdnen Hessenlandl

Erat Stiick win Stttk wind dann anufa Ganze

wilit Fleif wid Tatkraft div eln new Gewand,

I[hi, Avchitekt, die Bawherr, Melsier, Milnner,

ench gilt dey Dank fiiv Umaicht, Mithe nnd Schweifl,
thr gabet alle ey Bestes, Und dem Kenier
erbringen bald div schmucken Hiuger dei Beweds,
Den Helfern allen aun dea Handwerks Beihen

sel Dank, die mit Geachick, Geduld und Krafi

wnd ahne Mithe wund Last zu schewen

die Bawiten hiev so sauber hochgebrachi!

Avichi die Regleriirig lief viel Elnsicht walten,

wid L Vater Stant™ tat seinen Sdcleel auf.

So kaunten alle Kriifte Al |.‘H|‘frl'f'.‘|.'1l,

iy M’hfr{(rf'”“ﬂn”l sl .gr*:ar.'hmhm‘mt .'..r'lh‘.f.

Selbet unser ,Ober” lichelt heute heiter,

D hast gut schnmnzeln, Vater” wnsever Siadi|

Wir halfen div und helfen div anch weiter,

Bia jedes deiner Kinder” wivder Rawn in Kaanel hat,
MNoch mancher Kasseliner triumit von einer Waohnung,
aparrt, fers der Hetmat, trew, hofft felsenfest,

Mein liehey ,Ober®, schenke thm als Belohnung
Heimbkehliv wnd Heim fm Heben ,alten Nest”!

Zuigt aich awch ,Petvin® weilerhin so ghddig,
wirachont der Winter g il Froal wnd Efa,
int bald der Bawhorr aller Sorgen ledig,

wnd Gliick und Segen sind der Mithe Preis,

Ta, Gliick und Segen wivd diva Werk vinat apenden
den Mietern, die ihr schdnea Heim bezichen;

wid i den elgenen vier Wilnden®

mige allen Zufriedenhelt und Waohlstand blithen!

Feat ateleit die Mauern, sorglich aufgefiihret,
i fred dey Dachatuhl, den dev Bichtbawm zieret,
Ciils, Hervgolt, diu deii gidten Werk Bestand

wndd achenke Etndieit tnaerem lelien Vaterland!

Aja Kroiiibiia




Abachinft dea Wiederaufboun und Beginn des nenen Banens
an der WilhelmeSchmidts und Geeatitckeratrafie,

Wer das
Wolmgrundstiick sah,
war begeistert

Der Geschiiftsbericht Fir 1956 beginnl mit der folgenden Mittellung: , Flr
den auf seinen Wunsch aus dem Aufsichtsrat ausgeschiedenen langjihs
rigen Vorsitzer Regierungsbaudirektor i I Dupont trat Reglerungsvizes
pr;'i,siclcnt Radermacher neu in den Aufsichtarat ein. Der Et.'helc[em.'le, dem
wir als einer Persiénlichkeit von Sachkenntnis und menschlicher Gréfie
danlbar verbunden sind, wurde von der Generalversammlung in Anerkens
nung seiner Verdienste um die Genossenschalt in jﬂl‘nl‘x&]tt\le]ﬂl‘lgm‘ Arbeil
und in schwerster Zeit einstimmig zum Ehrenmitglied des Aufsichtsrates
mit beratender Stimme gewihlt.” Nachzutragen ist noch, dal Stadtrat i. R.
CQuanz den Vorsitz im Aufsichtsrat ab 1955 innehatte.

Im folgenden ist von einer merklichen Versteifung auf dem Kapitals und
Baumarkt ab 1955 die Rede. ,,Bei den neuerlich gestiegenen Baupreisen und
den héheren Zinsen, gekoppelt mit niedrigem Auszahlungskurs, werden
sich die Baukosten je Wohneinheit mit der genossenschaltsiiblichen guten
Ausstattung auf mindestens 25 ooo DM je Wohnung stellen. Eine solche
Baupreisentwicklung muBte die Bautitigkeit seit 1956 wesentlich beeins
flussen, 24 Wohnungen und 12 Garagen wurden in der FriedrichsEberts
Strafe 183—187 fertig.” Im folgenden Jahr 1957 wurden am Rathenaus
platz/Murhardstralle/Konigstor 57 Neubauwohnungen mit 14 Garagen in
Nutzung genommen. In der Gerstickerstrae wurde der Grundstein ges
legt, Am 1. Juli 1958 konnten in der Gerstickerstralle bereits die beiden
ersten Hiuser bezogen werden: 12 Wohnungen in bester Wohnlage z2wis




schen gerdumigen Grinanlagen und mit dem Blick auf den nahen Has
bichtswald — genau 2o Jahre nach der der Genossenschaft durch Krieg und
Zerstorung aufgezwungenen Unterbrechung ihrer Neubautitighkeit,

Hatte die Genossenschaft bereits beim Wiederaufbau die zwangsliufig mit
der technischen Entwicklung fortschreitenden und mit zunchmendem
Wohlstand zusammenhingenden Qualititsanspriiche laufend beriicksichs
tigt, so hatte sie hier zum eratenmal nach vielen Jahren wieder frel und
ausschlieBlich nach ihren Vorstellungen bauen kiinnen, Die Lésung der
Grunr:h'lﬂfrnge mit der offenen Reihenbauweise, vor allem die Abgcgchlng-
senheit trotz glinstiger Verkehraverbindungen, die Giite der Werkarbeit,
die Qualitit der modernen Wohnungen — wer den Wohnblodk sah, war
begeistert. Die Mieter sind gliicklich, Das Grundstiick tangiert den Besitz
WilhelmsSchmidtsStrae und Bungestrafe, 1962 ist es durch den Bau eines
dritten Hauses voll ausgenutzt worden. Wir verfolgen den Fortgang jetzt
am besten wieder anhand der Geschiiftsberichte, Das der Genossenschaft
lange gehorige Grundstiick Kaufunger Strafe wurde als Bauplatz fiir eine
Schule an die Stadt abgegeben und dafiir das Grundstiick Leimbornatrafie/
Sterntalerweg erworben, auf dem 10 Hiuser in moderner Zellenbauweise
erstellt worden sind: ¢ Zweis, 27 Dreis, 21 Vier= und 3 Flinfzimmerwohs
nungen, einige mit Etagenheizung, Die Siedlung in freler Lage im Stadtteil
Miederzwehren, im Stidwesten der Stadt, mit wundervollem Ausblick auf
die umgebenden Waldhshen im Westen und Siiden hat Verkehraverbins
dung nach zwei Seiten: tiber die Frankfurter Strafle (Bundesstrae 3) direkt
mit der Innenstadt und {iber die Leuschnerstrae mit Wilhelmshéhe, Die
Vorteile, die diese Siedlung auch Ffiir die Altmitglieder hat, sind nicht zu
tibersehen. Mehrere konnten hier untergebracht werden.

In dem Zusammenhang bietet sich AnlaR zu folgender Zusammenstellung:
An Altmitgliederfamilien hat die Genossenschaft in den vorwiegend mit
Eigenmitteln hergestellten Wiederaufbauwohnungen bis 1040 385 woh-
nungsmiilig versorgt. Yon gz1 neu erstellten Wohnungen waren bis Ende
1958 weitere 337 Altmitgliedsfamilien zu Wohnungen gekommen, So war
kein Block erstellt worden, in dem nicht auch alte Genossen wieder ein
Heim fanden, Das war die erfreuliche Folge der Teilnahme der Genossens
schaft an den meisten Bauprogrammen. AuBerdem gab die Genossenschaft
bis Ende 1958 insgesamt 172 Flichtlingsfamilien auf ihrem Grund und
Boden eine neue Heimat,
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Mittlerweile war der 19. 8. 1959 gekommen, Im Hinblick auf die in 5 Jahs
ren fillige Jubiliumsfeier und auf die groflen Aufgaben, vor die sich die
Genossenschaft bis dahin noch gestellt sah, wurde von einem festlichen
Begehen der Vollendung des siebenten Jahrzehnts abgesehen, Statt dessen
fand am 7o, Jahrestag jene Generalversammlung statt, in der die Mitglieder
den BeschlufR fafiten, dem Unternehmen statt der bisherigen 500 DM Ges
schiiftsanteil kiinfiig 750 DM je Anteil zur Verfiigung zu stellen, Die Eins
zahlungen auf Geschiiftsanteile zuziiglich der Wohnungsbauprimien foss
sen dann in der Folgezeit erfreulich reich und stellten der Genossenschaft
in zunchmendem MaP Eigengelder zur Verfiigung, was sich in einer freieren
Vergebung der geschaffenen Wohnungen sehr bald auszahlte,

Das 2, Wohnungsbaugesetz gibt bei der Zuteilung Sffentlicher Mittel dem
Familienheim und der Eigentumswohnung den Vorrang, Das Gesetz wird
damit den besonderen Bﬂlang{-n der ge:‘u'mwn:ﬂ.‘hafl'lirhen Unternehmen
nicht gerecht, indem es dem geme:‘nnclmﬂliuhcn Willen der Mitglieder uned
der genossenschaftlichen Form nicht gentigend Rechnung trigt, Genossens
schaltsbesitz und Einzeleigentum liegen in Wirklichkeit viel niher beieins
nnc]ur, als es das 2. Wuhnl.uq.;rsbal.tgl-."rlel'r. anzunehmen scheint, Das ist die
Auffassung aller Genossenschaften, die deshalb auch schon selbst oder
durch ihre Verbiinde vorstellig geworden sind. Wohl aus dem gleichen
Grund erinnerte der Geschiftsbericht an eine Anerkennung von &ffents
licher Seite, die die inneren Zusammenhiinge der gemeinschaftlichen
Selbsthilfe in der Genossenschaft kannte. Diese Anerkennung wurde ans
LiRlich des Finfzigjihrigen Bestehens des BeamtensWohnungsvereing Kags
sel niedergeschrieben. Sie lautete: ,Ein groBer Teil der erstellten Wolinuns
gen wurde finanziell durch die Einzahlung auf die Geschiiftsguthaben der
Mitglieder und durch die Bereitstellung langfristiger Schuldscheindarlehen
ermoglicht. Ein deutliches Zeichen daftir, wie stark der Selbsthilfegedanke
und die Selbstverantwortung in der Aufgabe der Schaffung ausreichenden
und gesunden Wohnraums lebendig ist.”

Dankenswerterweise hat das Land Hessen im genossenschaftsfreundlichen
Sinn der Wohnungsgenossenschalt 188¢ Kassel BausFérderungsmittel Fiir
langjihrige Genossenschaftsmitglieder zur Verfligung gestellt. An diese
Tatsache wiren im Sinn der Genossenschaftsidee wie im Interesse der Mits
glieder Wunsch und Bitte um Fortsetzung zu kntipfen.




Fiir das Geschiftsjahr 1960 sind die folgenden Ereignisse markant. Zim Sehdinaten und
Modernsten gehirig,

Der Vorsitz im Aufsichtsrat geht an Regierungsvizeprisident Wilhelm  was die Wohnungsgenossenschafl

Radermacher iiber. Am Fasanenhof wurden ¢ Einfamilienhiuser in freier 1880 in Kassel im Augenblick

Gartenlage bezugsfertig. In der Querallee 3—5 wurde das 1700 qm groBe, aufziweisen hat

1958 kiiuflich erworbene Grundstiick mit 2 Hiusern — 30 Wohneinheiten -

und 7 Garagen bebaut, 1961 bezogen. Hier versuchte sich die Genossens

schaft erstmals mit einem wirklichen ,Hochbau” in 5 Stockwerken, Fahrs

stithle, Miillschlucker, Zentralheizung mit automatisch gesteuerter Ol

feuerung lassen die gute Ausstattung erkennen. Die bei diesem Bau ges

machten Erfahrungen ermutigten zu den spliteren Hochhausbauten in der

Kunoldstraffe und im Bossental.
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In der Menzelstrafle, im schiinsten AueparksVisavis, wurde sofort mit der
Bebauung des gekauften 5202 gm grofien Grundstiicks begonnen. Die 5
neuen Reihenhiiuser in Fortsetzung des Altbesitzes an der Menzelstralle
und in Abrundung des Besitzes in der angrenzenden Akademies und Mos=
zartstrale, wurden von Dezember 1061 bis zum April 1963 fertig und
bezogen.,

Auf die Schwierigkeiten bei der Beschaffung von fiir die Genossenschaft
geeignetem Bauland wurde in mehreren Geschiiftsberichten bereits hinges
wiesen, Wenn es dem Vorstand trotzdem gelang, 5 Grundstiicke zu erwers
ben und dementsprechend an mehreren Baustellen zugleich mit der Ause
schachtung zu beginnen, sollen sie im einzelnen hier auch genannt werden,
In 1061 gekauft wurde das Grundstiick HentzestraBe, 5683 gm, dem im
Krieg teilweise zerstirt gewesenen, 1950/51 wiederaufgebauten Besitz ges
rade gegeniiber, Es wurde 1962/63 mit 6 Hilusern bebaut, die sowohl in der
architektonischen Lisung, der Abschirmung gegen die Verkehrsunruhe,
wie in der Vereinzelung jeder der 48 Wohnungen als Musterbeispiel gel
ten diirfen, Der Oberpostdirektion Frankfurt a, M., die sich an diesem Baus

Maderie techninche Awdntattung
Olheizing — Wanchmaschinen




Intmer weliter
gretft die Stadt

vorhaben nicht nur mit sehr bedeutenden Darlehnsmitteln, sondern auch
mit technischer Beratung bei der Planung und Ausfiihrung beteiligte, ges
bithet an dieser Stelle besonderer Danlk.

In 1962 wurde das g9z gm umfassende Grundstiick Kunoldstrafe 47 A
kiuflich erworben, Noch im gleichen Jahr wurde der Grundstein zu einem
Neubau gelegt. Von der neuesten Bautechnik unterstiitzt, konnte nach nur
swilfmonatiger Bauzeit dieses ,Hochhaus” der Wohnungsgenossenschaft
1889 Kaasel bezogen werden, Seine 16 Wohnungen gehiren zum Moderns
sten und Schénsten, was die genossenschaftliche Kraft in Kassel gebaut
und im Augenblick aufzuweisen hat. Architekt war Georg Hunkel, Kassel.

Immer weiter greift die Kasseler Neubautitigkeit in die umgebende Lands
schaft, Immer mehr Riume, die bis vor kurzem landwirtschaftlich genutzt
wurden, werden dem Wohnungsbedarf zugeordnet. So auch der Bossental
genannte Berghang im Stadtteil Wolfsanger, der der menschlichen Besied=
lung im Kasseler Becken wahracheinlich schon frither erschlossen gewesen
war als der heutige ecigentliche Stadtkern. Von den 8 sechsgeschossigen
JHochhiusern”, die in diesem Siedlungsgebiet von der Hessischen IMeims
stitte errichtet wurden und dort die nordliche Kasseler Himmelslinie
charakteristisch lkonturieren, gehért eines, Schlehenweg Nr. 27, mit 18
Wohnungen und 15 Garagen, der Wohnungsgenossenschalt 1889, Das
Haus entstand aus der Zusammenarbeit der Genossenschaft mit der Heims
stitte. Uber die Bebauung des Gelindes wurde ein Wettbewerb ausges
schrieben, Der Entwurf mit den horizontal versetzten Wohnebenen stamml
von einem der Preistriger, Diplslng. Reinhold Kargel, Darmstadt.

Als am zg. Oktober 1962 der Richtkranz iiber dem ersten Bauabachnitt
Bossental schwebte, iiberbrachten wiederum hohe Giste ihre Glickwiinsche:
der Hessische Staatsminister Heinrich Schneider, Regierungspriisident Als
fred Schnelder, Oberbiirgermeister Dr, Karl Branner, Stadiverordnetenvors
sleher Rudolf Freidhof und Bundestagsabgeordneter Holger Borner nahs
men an der Richtfeier teil, Innenminister Schneider zeigte sich von der lands



schaftlichen Schonheit des neuen Wohngebietes tiber dem Fuldatal, frei vom
Staub und Lirm der Stadt, sichtlich {iberrascht, als er in seiner Festansprache
kurz auch an friihere Fehler im Wohnungsbau erinnerte. Als der Fiir den
Wohnungsbau in Hessen zustindige Minister begliickwiinschte er zum
Richten ihrer zooe. Wohnung die Organe der Wohnungsgenossenschaft
1889 Kassel und sprach dabei auch allen Mitarbeitern und Helfern Dank
und Anerkennung aus,

Das Planen und Bauen seit dem Feuersturm des 22, Oktobers 1943 bis in
die Gegenwart stellte an die Stadtplaner und Architekten, die Unternehs-
mungen und Werkleute Anforderungen wie in Jahrhunderten nicht, Daftir
gab es aber auch die einmalige Chance, Fehlentwicklungen vor allem des
19, Jahrhunderts zu regulieren,

Das war und ist das Ziel: ,Eine Stadt zu bekommen, in der wir gliicklich

sind.”

Wie meist bei den Stidten, die als barocke Residenzen einen kulturellen
Hihepunkt erlebten, hat sich auch Kassels Anmul als unverwtistbar ers

wignen.

Aus der Kraft der Genossenschaftsidee wiinscht die Wohnungsgenossens
schaft 1889 Kassel am 75, Jahrestag ihrer Griindung, auch im letzten Viers
tel ihres ersten Jahrhunderts schipferisch am Leben der Stadt Kassel teils
zunchmen und kraft des Eigenentschlusses ihren sozialen und baulichen
Auftrag zu erfiillen,
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Aufban und Verwaltung

der Wohnungsgenossenschaft 1889 Kassel
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Wie bel allen Genossenschaften bilden Selbsthilfe — die in der Form der
Kapitalbetelligung der Mitglieder geleistet wird —, Selbstverwaltung und
Selbstverantwortung die tragenden Siulen der Wohnungsgenossenschaft
1880 Kassel, Wird die Selbsthilfe, vorwiegend bei den Baugenossenschafs
ten, aus sozialpolitischen Griinden durch eine Staatshilfe erginzt, so haben
die Grundsitze der Selbstverantwortung und =verwaltung ihre Bedeutung
unverindert beibehalten,

Die Verfassung der Genossenschaft ist im Rahmen des geltenden Rechts
— wie Genossenschaftsgesetz, Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz u. a. —
in der Satzung niedergelegt. Hat die erste Satzung der Wohnungsgenoss
senschaft 1889 Kassel vom 19, 8, 1889 in den vergangenen 75 Jahren auch
einige Anpassungen an die sich indernden Gesetze und entsprechend den
gewandelten Zeiterfordernissen erfahren, so ist ihr selbstgestellter Auftrag
doch unverindert geblieben: den Mitgliedern gesunde und preiswerte
Wohnungen zu verschaffen,

Drei Organe bilden die genossenschaftliche Selbstverwaltung.

Der Vorstand hat die Geschiifte der Genossenschaft im Rahmen der gesetzs
lichen Bestimmungen, der Satzung und der von der Generalversammlung
genehmigten Geschiftsanweisung zum Wohle aller Mitglieder zu Fiihren,
Er vertritt die Genossenschaft sowohl nach auflen als auch den Mitgliedern
gegeniiber, Nach der gegenwirtig geltenden Satzung besteht der Vorstand
aus 3 Mitgliedern. Zur Zeit sind es:

Karl Malkemus, Geschiftsflihrer und Vorsitzer seit 1040
(Vorher seit 1930 Aulsichtsratsmitglied),

Ludwig Engel, Bankrat a. D., seit 1041
(Vorher seit 1940 Aulsichtsratsmitglied),

Heinrich Pfennig, Bautechniker, seit 1947.

Der Aufsichtsrat setzt sich seit der Satzungsinderung von 1962 aus g Mits
g]iudm'n susammen. Bis dahin waren es 6. Der Aufsichtsrat hat den Vors
stand zu beraten und seine Geschiiftsfithrung zu iiberwachen, Nach ]ede['
Generalversammlung wiihlt der Aufsichtsrat aus seiner Mitte elnen Vors
sitzer und einen Schriftfithrer sowie deren Stellvertreter, Aus Zwuckm}i@lg-

Verfassung
und Auftrag

Organe

Voarstand

Aufalchisrat
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Generalversammling

Geachilftsstelle

Blockverwalter

o1

N B

keitsgriinden bildet der Aufsichtsrat drei Ausschiisse: den Priifungss, den
Baus und den Wohnungsausschuf,

Dem Aufsichtsrat gehtiren im Jubiliumsjahr an:

Wilhelm Radermacher, Regierungsvizeprisident, Vorsitzer,
Dr. Josef Dahms, Regierungsdirektor, stellv. Vorsitzer,
Wilhelm Belloff, Steueroberinspektor,

Karl Hartung, Regierungsbavamtmann,

Paul Kahl, Stadtoberinspektor a. [,

Wilhelm Kalden, Postamtmann,

D, Karl Korinsky, Zweiter Landesdirektor,

Walter Loesenbedk, Steuerrat a. D,

Friedrich Quanz, Stadtrat a. D,

Karl Dupgnl‘, Rugiurungsbnudirukl‘ur . D., E|1runmitgliud,

Die Generalversammlung wird durch die zur Beschluffassung versammels
ten Mitglieder gebildet. Sie findet jihrlich statt, Sie wihlt den Aufsichtsrat,
genchmigt die Geschiiftsanweisung Fiir den Vorstand und Aufsichtsrat, ges
nehmigt den JahresabschluB und beschlieBt iiber die Verteilung des Reinges
winns und etwa erforderliche Satzungsinderungen. Jedes Mitglied kann
seln Mitbestimmungsrecht durch Teilnahme an der Generalversammlung
ausiiben und sollte sie im eigenen wie im Interesse der Genossenschaflt bes
suchen,

Die Geschiftsstelle der Wohnungsgenossenschaft 1880 Kassel befindet sich
seit 1957 in der Geysostrafie 9. Unter der Leitung des Vorstandes sind zur
Zeit 8 kaufminnische und 2z technische Angestellte mit den verwaltungss
mifBigen Arbeiten der Bauerstellung und der Hausbewirtschaftung beschif=
tigt. Die gestiegenen Preise und die Schwierigkeit, Unternchmer fiir die
Instandhaltungs» und Gartenarbeiten zu bekommen, haben in den letzten
Jahren auch die Einstellung von 20 Regiearbeitern notwendig gemacht. Mit
ihrer Hilfe kann die Genossenschaft einen Teil der Malers, Maurers, Ins
stallations= und Ofensetzerarbeiten sowie den gréften Teil der giirtneris
schen Arbeiten in eigener Regie durchfiihren.

Zur welteren Unterstiitzung der Geschiftsflihrung sind 14 Blockverwalter
nebenamtlich titig. Die Blockverwalter bilden ein enges Bindeglied zwis
schen den Wohnungsinhabern und dem Vorstand.




Innerhalb der Hausgemeinschaften achten die Hauswarte auf die Einhals
tung der das Zusammenleben fordernden Ordnung. Nach dem Grundsatz
der Selbstverwaltung ist jeder Wohnungsinhaber verpHichtet, das Amt des
Fauswarts im Wechsel mit den iibrigen Hausgenossen je Fir 1 Jahe ehrens
amtlich zu versehen,

Die Genossenschaftswohnung soll dem Mitglied und seinen Angehérigen
das dauernde Heim sein, Daher genieflen die Wohnungsinhaber der Wohe
nungsgenossenschaft 188g Kassel bei Erfiillung ihrer Pflichten den Vorteil
der Unlktindbarkeit der Wohnung seitens der Genossenschaft, ein Vorzug,
der bel der bevorstehenden Aul:hnbung des Kiim,]igl,mgﬁuchu’r:r.m; in der
gegenwirtigen Form erst wieder im rechten Licht erscheinen wird,

Haben die vergangenen Jahre der Wohnungszwangswirtschaft den Unter-
schied in der Mietpreisgestaltung zwischen den gemeinniitzigen Wohe
nungsunternchmen und sonstigen Hausbesitzern weitgehend verwischt, so
wird die Aufhebung der Mietpreisvorschriften einen weiteren sehr wesents
lichen Vorteil des genossenschaftlichen Wohnens ebenfalls wieder stark
hervortreten lassen, Die Inhaber der Genossenschaftswohnungen stellen
im wirtschaftsrechtlichen Sinn nicht eigentlich Mieter dar, sondern sind
nutzungsberechtigte Miteigentiimer, Die Nutzungsgebiihr darf in ihrer
Héhe nur die der Genossenschaft entstehenden Kosten zuziiglich der ans
gemessenen Eigenkapitalverzinsung decken. Nicht ein grioftméglicher Ges
winn, sondern die bestmégliche wohnungsmiiflige Versorgung der Mits
glieder ist das Ziel, Dem Kostendeckungsprinzip entsprechend, wird der
Inhaber einer Genossenschaftswohnung kiinftig auch wieder billiger wohs
nen als der Mieter einer vergleichbaren Wohnung in einem Privathaus,

Zum Schutze der Mitglieder schreibt der Gesetzgeber die jihrliche Priifung
der Genossenschaften durch den regionalen Priifungsverband vor. Das
bel wird nicht nur der JahresabschluB, sondern die gesamte Titigkelt der
Genossenschaftsorgane gepriift, Als gesetzlicher Priifungsverband ist der
»Verband Stidwestdeutscher Wohnungsunternehmen e, V.” in Frankfurt
a. M. fiir die Wohnungsgenossenschaft 1889 Kassel zustindig,

Hinswarte

W!’Jh”l’l’”:{!;flI'.'ll.f'.'h!'l'

Miete

Priifungsverband




Einblick

in den derzeitigen Besitzstand

der Wohnungsgenossenschaft 1889
Kassel
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Die Totalzersttrung dieses Teiles des Blitcherviertels hatte den Ubergang von der urspriinglichen Reilhenbanwefse
sty Luft und Sonne Zutritt gewdhrenden Zeilenbawweise miglich gemacht,
Die freundtichen Genossenschaftshituser stehen an dev Kdrneratrafie,




Der Wohnblock in der Akademieatrafie mit dem Schmuckhdfchen gehdret zu dem
so wertvellen Alibesiiz der Genossenachafi.
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Der neue Genossenschaftsbesitz an der Menzelatrafe, (Architeki: Heanische Heimatidtte G, m, b, H,)

Dig Hiuser sind in Pastellfarbténen verpuizt, in dor Ec'fnum':-Wi:riﬂ-,fl|rfrmhn:|r Teider iicht 24 evleatinen, Siv wirkei rln‘!l’!ﬂﬂphl’?l'f.ﬂt"‘}.
Die gegenitberltegende Strafenseite grenzt wnmittelbar an den a5e ha groflen Awepark mit seinen weiten Ragsenflichen,
aeinen Wasgerspiegeln und setnem uralten und ernenerten Bawmbentand,

Am Ende der Hituserzeile ist ein Altbesitzhaua evkennbar.
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Vom Valksmiind ,Hentzesack® genanni.
Sonne und Luft haben zi dem schonen Altbesitz an der Hentzeatrafie aeit jeher

freten Zutritt.
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Blick in den 1962/63 mit & Hilusern umbauten lauschizen Wohnhof in der Hentzoatrafle,
Dy auch grundvifmifig als sehr gelingen zo bezelchnende Newbesitz Hiegt dem Altbeaitz Hontzestrafle genau gegeniiber,
Zwiachen beiden verliuft die breite Strafe, die aber leider anf dem Bild nicht erkennbar ist,
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Der wertvolle Altbesitz Schiinfelder Strafie.
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Diw Lklassische® Fordering dev Baugenossenschaftsbewegiing nach einer

vollkoninien atfgelodkerten Bauwetse gelangte nach dem eviten Weltkrvieg endgiiltiv

ziim Didrchibiviich.
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Die unmittelbarve Nachbavschaft des Tennenwiildehens machi das Welmen in der in of fener Bauweise sratellivn
genompenachafilichen Wolnhausgruppe tiglich neu zu einer Frende.

An der Kattens, Hansas, Elfbuchenstrafie hat die Wohnungagenossenachaft in den zwanziger Johven den Vorachlag des
Waolnungsrefornters Ernst Bruch in die Wivkclichlceit nmgesetzt. Tm Mittelgrind des Bildes ist der Eingang in den begriinten
Binneuhof der grofen Anlage sichibar, der dem welten Hiuserrechteck von innen Sonne und Atem gewidhrt.
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Das Foto zeigt rechis die Hinterfront der genossenachaftlichen Neubauten FrivdrichsEberteStrafle 183—1487.
Die Hanglage des Grundstiicks iat so ausgenntzt, daft dic Garagen in einer Form untergebracht sind,

die nicht den Wohnhauscharakter becintrdchtigt und die Wohnungen aufterdem gegen

akustische Stdrung abschirmt, die mit der Autounterbringung oft verbunden ist.

Bel der Weltrdumigkelt der Wolmanlage geniefit man auch durch die Hinterfenster den JBlick ins Frefe®,
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Die in der moderen Zellenbauweise eratellten Wohnungen zwischen der Leimbornateafie

s dem Sterntalerwes haben auch grundrifmifiz cine Anordnung, die die Ausaicht auf dic Bergs
und Waldumgebung einbeziehi,

{Architekt; Georg Hinkel, Kasael)




Cepatiickeratrafie o
{Architekten: Gerhard und Hett)

Beispiel fiir Modernisierung :
Selbstersiellte Milllboxen,
hyglenisch wind prakiisch,
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WilhelmsSchmidieStrafie o—aa {(Architekten Catta und Groth)




Wiederanfban Lutsenstrafle

Modern gestalteter Hanseingang
Onerallee 5
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Genossenschaftliche Baugruppe in der Stadimitte: Murharvdstrafie, Rathenmuplatzs, Kdnigatar
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[as  Hochhaws® Schlvhenweg az erhebt aich auf dem Bosavital genannten Berghang im Staditeil Waolfaanige,
Frische Luft wnd hereliche Fernaicht bilden div Hauptvorziige dicier stddtebantich awsgezeichneten Loge,
Der nebenstehende Grundrift it erkennen, wiv durchdacht div Wohnungaeinteilwng in dent Hia ing,

Die 18 Wohnungen sind horizontal versetzt, Selbatredend hat dos Houn Anfoig.
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Hin Eunoldatrafle g7 A liegt in der Nithe
den Bundeabahn=Bahwhofs Wilthelmahéhe in
einem bevorzigten Wohngebiet im Weaten.
Seine 16 Wolmungen unterschicdlicher Gréfie
{im nebenstehenden Grundvif zn evkennen)
gehdren zum Modernsten und

Schitnsten, was die Wohnungsgenossenschafi
gegendiriie besiizl,
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Auch Etnfamilienhduser hat die Wohnungsgenossenschaft evbant,
Briese fiegen in Hausgdrvien am Fasanenhof.
(Architeli; Baurat Labes)

Garagen in Fertighnwweine in der Steinigkstrafie,
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Wohnungsbautitigkeit @
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Insgesamt wurden von 188g—1964 5010 Wohnungen erstellt,
1943—194%5 wurden g37 Wohnungen total zerstiirt,

Alter des Wohnungsbestandes zum Jahresschluf 1964
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Bestand an Wohnungen Ende 1064.

1. Nach der Wohmimgsgrifie

Walinungen mil

o - Wah-
1 i 3 4 L & 7 b el | ningen
Faum Raumen | Riumen | Rdumen | Riumen | Riumen | Riumen | fsgesami
1a nH 413 052 3a 122 11 2082
2, Nach der Wohnfliiche
Wohnungen von
T Wahe
e | 20 hlls 40 bis | 50 b". 60bis | 70bis | BObIs | 100bis | nungen
‘ unfer | unler | unler uiter | uiler | unter | unler B insgesami
00T som? | som?' | dom® | 7om?* | Bom® |100m? | 120m? '
a8 LY 04 i71 507 340 308 415 70 H0R2
Bezahlte Instandhaltungskosten seit dem 21, 6. 1048,
o - - n ’ o
’;ii!fgaﬁﬁrﬁisﬁﬁ’é
; dldlefg|a(F)a|g|x|a|s 8 /3 /5/[2
#
% s J ;" oy E {' i r: Im" ﬂ & - H Ll
s § % T £ % % € g £ £ ¢ i
i

Insgesamt wurden vom 21, 6. 148 bls zum 31, 12, 1063
5 104.438,12 DM ausgegeben.
Micht in diesein Betrag enthalten sind Kosten Fiir die Beseitigung von Kriegsachiiden.




Berufsgliederung der Mitglieder am 1. 12. 106%

BUNDES = LARDES = UMD
WFABT DBEDIEMATETE

Bundess, Landess und stidt, Bedienstete
Bundesbahnbedienstete |
Bundespostbedienstete

Rentner, Hausfrauen

Sonstige Arbeiter .

Sonstige Angestellte .

Selbstindige Berufe .

. 830 Mitglieder (31,97 %)

97 Mitglieder ( 3,74 %)

. 247 Mitglieder ( 9,524)
. 607 Mitglieder (23,35 )
. 236 Mitglieder ( 9,10%)
. 474 Mitglieder (18,27 %)
. 105 Mitglieder ( 4,054,)

2596 Mitglieder

86




Betriebsertrige
Betriebanifwendungen
Grundstiicke und Gebliude
Geschiifteguthaben
{verblelibender Mitglieder)
Eigenkaplital

Fremdlapital

Waolmungen

87

Durchschnittliches Geschiftsguthaben je Anteil und je Mitglied
am _]:l hresschlufs,
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Indexzahlen ausgewihlter Werte und des Wohnungsbestandes
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1952

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

1051

112,43

115,44

122,85

108,17

110,86

121,08

109,10

1954

126,37

126,88

140,20

115,69

113,31

139,42

122,44

1055

139,69

142,71

151,75

141,52

121,52

147,67

127,30

1954

153,38

158,08

148,59

141,26

129,92

161,25

135,58

1957

165,47

176,95

174,12

134,00

138,24

L6, 43

139,71

1958

173,80

182,74

177,24

1dd, 14

147,29

164,23

141,02

1959

177,26

179,08

185,49

168,21

215,60

161,06

142,28

1260

189 84

194,89

198,51

192,24

202,52

163,08

L6, Sab

1961

212,10

108,74

210,38

209,38

197,80

164,94

140 88

1962

225,54

200,58

222,81

221,88

426,26

168,39

151,04

1943

245,07

23384

242,87

230,23

441,82

189,25

187,74

Ala Hnuiui.ﬂl\r wiirde 195: Wegen dler I.‘I'ﬂllt‘ln‘l"“d’ﬂ Hihu'r.tlnr:u\g der Hypu(hukunuewiun-
abgabe gewlihli,



AKTIVA

Bilanz zum

I. Anlagevermbgen

Unbebaule Grundaliicke |
WII-I!I'I![U'I.I.“III.I“ idMigthiuger)
Sunatige Gebliudo T

Madi nidht abgerechnete
Baulgn

Mazchinen, mazchinells
Anlagen . . . . .

Woerkzeuge, Beiriebs: und
Gesthifisausstatiung . .,

Beteiligungen .

Sonstiges Anlagevermigen |

Gasaml

IL Umlaufvermdgen
Vorrlle ; :
l"t!u‘l.lu:'llnlgen an Mieter
.‘i-m'mligu l"nrt,h:rl,mgcn
L[|n|.;|1,|fwr,?rlpnpl(:rc

Kassenbestand und Postscheckguth
Guthaben bei Banken und Sparkassen

Bostamd am
ndo don
Yarlahros

2M
15 501, -
41 Odd 059,19
104 876,94

Luganyg

(B38|
169 252 4
1 225 Bl a2

Abgang

12
43 175,20
B7h7.02

Abgehrelbung

DM
245120, 36
2685, -

[IM

141 578,24
22016 627,23
102101,04

IT1. Abgrenzungsposten der Jahresrechnung ;

IV, Ausgleichsposten

ZA66 449,93 | 2271716,04 | 1237 085,15 - 3701 080,82

3, 17 340,20 P 15 dd7 02 1 896,18

3, - 065,11 506511 3, -

7100, - - 7100, -

12 BBO,03 67 228,15 52 618,32 i 12 489,806
23851 775,00 | $741147,36 | 1341 635,60 |  268317.49
—

. 111%,90

! 37 266,21

. 16 764,08

g . 30 118,20

aben 10 026,22

756 700,51

6 666,85

35 501,76

26 BRO 015,00

|




31. Dezember 1063

PASSIVA

I. Geschiftaguthaben
1, der am Schlusse des Geachlilisjahres
u:lr’.gus’.l.hil:r.]urm|1 Milgliudm‘
2. der verbleibenden Milglicdur

1L Riicklagen
Gesetzliche Riicklage . . : ;
Freie Ricklagen . § ] .
Zwedkgebundene Rﬂd{ldlhtﬂ

111, Wcrlhl:richligunuun
zu Poslen des Anhlgevurmiigumﬁ
zu Posten des Umlaufvermbgens

IV, Rickstellungen . ; : : :

V. Lastenausgleichsabgaben
Hypothekengewinnabgabe

VI, Verbindlichkeiten
Anleihen ;
Hypotheken, Grund- III1l| Rt'!'l|t'|l"4l.‘|1'.l1t|(,‘l'|
Zwischenkredite : ; . ;
Sonstige Darlehen ;
Verbindlichkeiten aus der IIau5l1¢'wm-4clmilt|m.,
Verbindlichkeiten aus Bauverlrlgen
Verbindlichkeiten gegeniiber Milglicdern
Sonstige Verbindlichkeiten

VII, Ahgruuzllngﬂpux!un der J.sihn,:srl,u;hnung

VIIL Reingewinn
Gewinn 1963 . . .

IX. Verbindlichkeiten aus persénlicher Haftung
X. Verbindlichkeiten aus dinglicher Haltung

B2 628,67 DM

2 dd1 049,47 T2M

24 500, = M
B6E 241,93 13M

M

23 578,14

1618 405,16
300 000, -
502952, -

4t 202,75
i1,

2145 125,48

ROY 041,97

3520, -

17 204 696,40
518 102,88
261 702,85
o1 648,70
230 641,80
7% B1R,05
718,47

47 182,42

108 257,75

26 886 015,00




AUFWENDUNGEN Gewinn- und Verlustrechnung

DM
I. Aulwendungen fir die Hausbewirtschaflung
1. Abschreibungen und Zuweisungen zu den Werlberichligungen
a) aul Anlagevermigen i . g i i ; 257 539,80
b) aul andere Vermdgensposten ’ : : i ; 460,37
2, Verwaltungskosten { ‘ . ; ; ; : 130 851,40
3, Betriebskosten : : : ; ; : : 581 833,42
4, Instandhaltungskosten . ; ; . ; : 656 735,69
5. Kosten flr Miet- und l{ﬂumungsklatgm : : . . 978,08
II. Kapitalkosten (Zinsen und dhnliches) . . . . . 542 529,76
1l Aufwendungen [{ir den Lastenausgleich
Zingen [ir Hypothekengewinnabgabe | ; : ; : 33 622,76
1V, Aulierordentliche und bulriub:duislur‘lgsfﬂ:mde J\ufw:m{ungcn . 144 427 81
V. Reingewinn
Gewinn 1063 . ; . . . : : : 198 257,75
VI. Gesamler (verrechneter) Aufwand
1. perstnliche Aufwendungen . : . 30707716 DM
2. slichliche Aufwendungen Y : . 36 857,30 DM
343 034,46 DM
[S=———s s R sS4}
2647 236,84
e
o0

L



fir das Jahr 1963 ERTRAG E
2M
I, Ertriige aus der Hausbewirtschaftung
1. Sollmieten (abziiglich Erlésschmdlerungen) 2270 774,38
2, Gebtihren und Umlagen (abzdiglich Lllibs-.u.hmulmuw. n} 80 502,69
3. Pachlertrige ; : 4 560, -
4. Zingzuschiisse 7310224
II. Sonstige Betriebsertriige 27,70
I, ]ErlrJige aus Helu“igungcn . 57,23
IV, Kapitalertriige (Zinsen und dhnliche Ertrdge) 7 693,54
V. Auberordentliche und betricbsleistungsfremde Erlrige 87 021,53
VI, Ertrige aus der Aulldsung zweckgebundener Riicklagen 12 048, -

VIL Erledge aus der Aulldsung freigewordener Rickstellungen

1

1 659,54

2 547 236,84




Es fotografierten:

Photahaus Eberth, Knaael

Stadt= vind Erefabildatelle Kaasel

Verbaid Sildwestdentacher Wohnungaunternclhmen e V., FrankfurtiM.,
Heiitl Weber, Kaasel

Woltmingsgenassenachaft 188y { Archiv)






